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Regulamin  zostat opracowany na podstawie Statutu oraz aktébw prawnych zwigzanych
z dziatalnoScig spdtdzielni mieszkaniowych i zawiera uszczegdtowienie zasad dotyczacych rozliczania
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, lokali uzytkowych, garazy oraz
miejsc postojowych i garazowych, nieruchomosci wspédlnych, nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnos¢ oraz ustalania optat za ich uzywanie, a takze zasad
finansowania dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych :
Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spdtdzielcze
Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
Ustawy z dnia 24.06.1994 o wiasnosci lokali

Ustawy z 18.07.2001 Prawo wodne

1

2

3

4. Ustawy z 10.04.1997 Prawo Energetyczne

5

6. Ustawy z 7.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
7

. Statutu Elblaskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Sielanka” wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy KRS,

8. Uchwaty nr 20 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow ESM ,Sielanka” z 12.04.1996 w sprawie przyjecia
programu opomiarowaniu lokali mieszkalnych w mierniki poboru ciepta’

9. Uchwaty Nr 9/2009 ZPCZ z dnia 29.06.2009 r. w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju ESM Sielanka
na 2009 rok i lata nastepne.

10. Uchwaty nr 25/98 Rady Nadzorczej z 18.05.1998 w sprawie utworzenia funduszu celowego na
dofinansowanie kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach mieszkalnych oraz
w sprawie zwiekszenia z dniem 1.07.1998 odpisu na fundusz remontowy,

11. Uchwaty nr 32/2005 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw ESM ,Sielanka” z 27.06.2005 w sprawie
przyjecia ,Programu remontéw wind w zasobach ESM Sielanka na lata 2005-2009",

12. Uchwata nr 95/2000 Rady Nadzorczej z dnia 19.12.2000 r. sprawie przyjecia ,Systemu zorganizowanej
legalizacji wodomierzy w zasobach ESM ,Sielanka”,



ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE
§1

Przez uzyte w tresci regulaminu okreslenia rozumie sie:

Nieruchomos¢ - cze$¢ gruntu stanowigcego odrebny przedmiot witasnosci, jak réwniez budynki trwale
z gruntem zwigzane (lub czesci takich budynkow), jezeli na mocy przepisdéw szczegdinych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasno$ci wydzielony przez Spéidzielnie w drodze uchwat podjetych w trybie art. 42
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Nieruchomos$¢ wspdlna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli poszczegdinych lokali i stanowig wspdtwtasno$¢ wszystkich wiascicieli; do czesci wspdinej
nieruchomosci zaliczane sg w szczegoino$ci: instalacja wodociggowa zimnej i cieptej wody, kanalizacja
Sciekowa i deszczowa, wewnetrzne urzadzenia do usuwania odpadow statych, instalacja grzewcza,
przewody kominowo - wentylacyjne, instalacja gazowa na paliwa gazowe, instalacja elektryczna, urzadzenia
dzwigowe, korytarze, elewacje; nieruchomo$¢ wspdlna powstaje po wyodrebnieniu chocby jednego lokalu w
danej nieruchomosci.

Udziat w nieruchomosci wspoélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej nieruchomos$ci. Pomieszczeniami przynaleznymi sg
piwnice. Udziat w nieruchomosci wyraza si¢ utamkami. Suma udziatow wszystkich wiascicieli w danej
nieruchomosci musi wynosi¢ 1 (jeden). Sktadnikami tej sumy bedg zaréwno udziaty Spétdzielni jak i udziaty
wiascicieli lokali wyodrebnionych (majacych zatozone ksiegi wieczyste - lokalowe). Udziat w nieruchomosci
wspolnej dla przyktadu to udziat w dziatce gruntu zabudowanego budynkami wielomieszkaniowymi oraz w
czes$ciach wspdlnych.

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna, ktore obciazaja wiascicieli lokali (kazdego w odpowiednio
wyliczonej czesci utamkowej) — sg to zaliczane na podstawie art. 14 ustawy o wiasnosci lokali wydatki na:
remont i konserwacje, dostawe energii elekirycznej i cieplnej, gazu i wody, utrzymanie windy, zsypu,
ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne, chyba, ze sg pokrywane bezpo$rednio przez
wiascicieli, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz koszty zarzadzania.

Mienie Spoéltdzielni - mienie, ktérego Spoétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem,
uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem wieczystym, w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
cztonkom odrebnej wtasnosci lub praw z nig zwigzanych. Mieniem Spotdzielni pozostajg w szczegolnosci:
pawilony wolnostojace, lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, grunty zabudowane, grunty niezabudowane.

Mienie Spoétdzielni, ktore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu - ciggi piesze, jezdne, ogolnodostepne parkingi, tereny zielone,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznymi uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla.

Przychody z dziatalnos$ci — przychody, jakie Spdtdzielnia osigga z prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;,
w szczegdInosci z tytutu wynajmu lokali uzytkowych, dzierzaw gruntow.

Pozytki spotdzielni — dochody uzyskiwane z mienia i praw Spdtdzielni stanowigce przedmiot wtasnosci
Spdidzielni lub przedmiot wspdtwtasnosci Spdtdzielni i innych podmiotow.
Pozytki z nieruchomosci wspodlnej — dochody, jakie moze przynosi¢ nieruchomo$¢ wspélna, po pokryciu
w pierwszej kolejnosci wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej, przypadajace
wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna korzystajaca z lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub przechowalni.



Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstata
w wyniku dodatkowe]j zabudowy (z wyjatkiem balkondw, pralni, suszarni, strychow i piwnic) okre$lona na
podstawie dokumentacji powykonawczej budynku, przyjetej przez Spotdzielnie lub pomiaru z natury zgodnie
z Polskg Normg Nr PN-70/B-02365; do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - catkowita powierzchnia wszystkich pomieszczen okreslona
na podstawie dokumentacji powykonawczej budynku, przyjetej przez Spdtdzielnie lub pomiaru z natury
zgodnie z Polskg Normg Nr PN-70/B-02365; powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem danego lokalu, meble wbudowane lub obudowane, zaliczana jest do powierzchni
uzytkowej danego lokalu.

Remont - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacii, takze przy zastosowaniu wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Konserwacja — wykonywanie robdt, nie zaliczanych do remontéw, majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku.

Wodomierze - wodomierze zalegalizowane zgodnie z ,System zorganizowanej legalizacji wodomierzy
w zasobach ESM ,Sielanka”,

Eksploatacja — utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego w budynkach i ich
otoczeniu, zapewnienie mozliwosci korzystania z niezbednych ustug komunalnych, obstuge administracyjng
zasobdw Spdtdzielni.

llos¢ oséb zgloszonych do naliczania opfat — ilo5¢ o0s6b wskazana w ztozonym przez uzytkownika lokalu
,O$wiadczeniu” dotyczacym ilosci osdb zamieszkatych w danym lokalu stanowigca podstawe do naliczenia optat
uzaleznionych od ilosci zamieszkatych oséb.  Druk ,0éwiadczenia” stanowi zatacznik ,A" do niniejszego regulaminu.
W przypadku nie ztozenia aktualnego o$wiadczenia o ilosci zamieszkatych osob, optaty naliczane bedg na podstawie
danych, ktérymi dysponuje Spétdzielnia.

Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku nie objetym zarzadem ESM Sielanka - lokal zakupiony
jako mienie Spoétdzielni, w celu przekwaterowania 0séb z innych lokali Spotdzielni, zwtaszcza zalegajacych
w opfatach i posiadajgcych wyroki orzekajace eksmisje. Lokal ten objety jest zarzadem ESM jako wiasciciela

Pomieszczenie tymczasowe - pomieszczenie nadajgce sie¢ do zamieszkania, przeznaczone, przede
wszystkim, na przekwaterowanie o0séb zalegajacych w optatach, wobec ktorych orzeczono eksmisje
posiadajace co najmniej: dostep do zrodta zaopatrzenia w wode, oswietlenia naturalnego i elektrycznego,
mozliwo$ci ogrzewania oraz zapewniajgce co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe.

§2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, ktéry polega na
pordwnaniu kosztoéw i przychodow z tej dziatalnosci. Na kontach dziatalno$ci podstawowej ujmowane sg
koszty i przychody w rozbiciu na poszczegdlne jednostki kalkulacyjne zwigzane z realizacjg zadan
podstawowych zgodnie z zapisami statutowymi.

2. Podstawg prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni sg plany gospodarczo-finansowe, uchwalane przez Rade
Nadzorczg lub Walne Zgromadzenie.

3. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spdidzielni przeprowadza sie w okresach rocznych
tj. obejmujacych okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4. Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowo, czyli nie nastawiong na zysk. Rdznica miedzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w nastepnym roku obrotowym.

5. Wynik rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni za rok kalendarzowy stanowi podstawe do
ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.



§3
Spotdzielnia z mocy Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych zarzadza wtasnymi lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi, a w oparciu o podpisang umowe notarialng lub z mocy Ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych sprawuje zarzad nad lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi witasnos¢
uzytkownikow lokali oraz wykonuje zarzad nieruchomos$ciami wspoinymi.

ROZDZIAL lI

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§4
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow oraz ustalania optat zwigzanych z :

1. eksploatacjq i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3. eksploatacjg i utrzymaniem lokali uzytkowych, garazy i przechowalni oraz wydzielonych i ogrodzonych
miejsc parkingowych oraz dzierzaw terenu,

4. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

5. dziatalnoscig spoteczno - kulturalna.

ROZDZIAL 1l

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

Podziat kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

A. Kosztami eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, niezaleznymi od Spotdzielni, majacymi charakter
urzedowy sa:

1. koszty dostawy energii cieplnej z podziatem na:

a) koszty opfaty statej dotyczace centralnego ogrzewania i podgrzania wodly,
b) koszty optaty zmiennej dotyczace centralnego ogrzewania,
c) koszty optaty zmiennej dotyczace podgrzania wody,

koszty dostawy wody zimnej i koszty odbioru Sciekow,
koszty wywozu $mieci (odpadéw komunalnych),
koszty dostawy gazu,
koszty energii elekirycznej, dostarczanej do punktu Swietihego w pomieszczeniach piwnicznych
przynaleznych do lokali,
6. podatek od nieruchomos$ci dotyczacy danego lokalu z pomieszczeniem przynaleznym oraz od gruntu
znajdujacego sie w obrebie nieruchomosci i czesci wspolnych nieruchomosci,
7. optaty za odprowadzanie wod opadowych i roztopowych.
B. Kosztami eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, zaleznymi od Spdtdzielni, negocjowanymi
z ustugodawcami sa;

bk owh

1. koszty legalizacji wodomierzy,

koszty konserwaciji instalacji domofonowej,

koszty utrzymania i udroznienia zsypow,

koszty dziatalnosci spoteczno — kulturalne;j,
odpisy na fundusz remontowy, ktory obejmuije:

a) fundusz remontowy zasobow Spétdzielczych,
b) fundusz remontowy dzwigow,

Rk owh



c)

fundusz celowy przeznaczony na dofinansowanie stolarki okienne;.

6. koszty telewizji kablowej

§6

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do nieruchomosci wspélnych obejmuja;

1. koszty zawarte w pozycji ,eksploatacja”, na ktére sktadajg sie:

A. koszty niezalezne zawarte w stawce eksploatacja:

a)
b)
c)

koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnych,
koszty dostawy wody i odbioru Sciekow do czesci wspdinej nieruchomosci,
koszty energii eksploatacyjnej dzwigow.

. koszty zalezne zawarte w stawce eksploatacja:

koszty utrzymania zieleni nieruchomosci wspoinych,

koszty utrzymania czystoSci czesci  wspolnych  (klatek schodowych i terenéw
wewnatrzosiedlowych np.: placéw zabaw, sitowni plenerowych itp. )

koszty utrzymania zimowego,

koszty ubezpieczenia majatkowego,

koszty konserwacji i napraw dotyczacych nieruchomosci w zakresie instalacji c.o.
icw.,

koszty przegladéw kominowych, gazowych, odgromowych

koszty eksploatacji dzwigow,

koszty eksploatacii platformy schodowej dla 0séb niepetnosprawnych,

koszty wynikajace z ustalenia stuzebno$ci gruntowych,

koszty zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscig, w cze$ci na nig przypadajaca,

koszty konserwacji biezacej zasobdw,

koszty dyzurow Il zmiany w zakresie konserwacji instalacji wodno- kanalizacyjnej i elektrycznej,
koszty wynikajace z roznic w zuzyciu wody pomigedzy wodomierzem zbiorczym i suma
wodomierzy indywidualnych w danym budynku/weZle,

inne koszty, o ile s zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdinej,

koszty zakupu lub dzierzawy pojemnikéw na odpady komunalne,

koszty dezynfekcji i dezynsekcji, czyszczenia, mycia oraz naprawy lub wymiany w przypadku
uszkodzenia lub zuzycia pojemnikéw na odpady komunalne i pojemnikow ekologicznych,

koszty wywozu odpadéw komunalnych nieobjetych przez gmine oraz innych niezbednych
wydatkéw na utrzymanie stanu sanitarnego i porzadku;

koszty utrzymania szlabanéw/bram/blokad,

koszty dezynfekciji, dezynsekcji, deratyzacji pomieszczen wspolnych

§7

Koszty eksploatacii i utrzymania odnoszone do lokali uzytkowych obejmuja;

1. koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja;

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,

koszty dostawy wody zimnej i odbioru $ciekdw,

koszty wywozu $mieci (odpadéw komunalnych),

koszty energii elektrycznej dostarczanej do punktu Swietinego w pomieszczeniach piwnicznych
przynaleznych do lokali,

podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu z pomieszczeniem przynaleznym oraz od
gruntu znajdujgcego sie w obrebie nieruchomosci,

opfata za wieczyste uzytkowanie gruntéw do czasu wygasniecia obowigzku jej uiszczania,

koszty odprowadzania deszczowki,

amortyzacje lokali uzytkowych,



koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych, o ktérych mowa w § 6,
koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
koszty wynikajace z ustalenia stuzebno$ci gruntowych,

koszty remontow lokali uzytkowych,

koszty legalizacji wodomierzy.

ok wn

§8
Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do garazy, przechowalni oraz wydzielonych i ogrodzonych
miejsc parkingowych obejmuja;
1. koszty eksploatacji i utrzymania, j.:
a) koszty wywozu $mieci (odpadéw komunalnych),

b) koszty odprowadzania deszczowki,
c) koszty energii elektrycznej,
d) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz od gruntu znajdujgcego sie w obrebie

nieruchomosci,
e) optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw do czasu wygasniecia obowigzku jej uiszczania.

2. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych, o ktérych mowa w § 6,

3. koszty prac konserwacyjnych w nieruchomosciach garazowych w tym czynno$ci zwigzanych z
usuwaniem skutkow zagrozen bezpieczenstwa i zycia w ramach posiadanych $rodkéw finansowych w
danej nieruchomosci garazowej,

4. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

5. koszty wynikajace z ustanowienia stuzebno$ci gruntowych.

§9

Koszty eksploatacii i utrzymania gruntow oddanych w dzierzawe obejmuja;

koszty o$wietlenia terenu,

podatek od nieruchomosci gruntowej i optaty za wieczyste uzytkowanie,
koszty utrzymania zieleni i czysto$ci,

koszty konserwacji nawierzchni drég i chodnikow,

pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem gruntow,
koszty wynikajace z ustalenia stuzebno$ci gruntowych,

koszty zarzadzania mieniem Spétdzielni,

koszty odprowadzania deszczowki.

N>R WN

§10

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni, (gruntéw niezabudowanych nieprzypisanych do
poszczegdlnych nieruchomosci), obejmuja;

koszty o$wietlenia terenu (gruntéw niezabudowanych stanowigcych mienie Spétdzielni),
podatek od nieruchomos$ci gruntowej i optaty za wieczyste uzytkowanie,

koszty utrzymania zieleni i czystosci,

koszty konserwacji nawierzchni drog i chodnikdw,

koszty odprowadzania deszczowki,

koszty stuzebno$ci

pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem gruntow.

NogakkwhN =



§11

Koszty utrzymania lokali mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych znajdujacych sie w budynkach nie
objetych zarzadem ESM Sielanka obejmujg catoksztatt rzeczywiscie ponoszonych przez Spétdzielnie
kosztéw, a wynikajacych z otrzymanych przez Spdidzielnie decyzji, faktur oraz kosztéw administracyjno —
biurowych ponoszonych przez Spétdzielnie.

§12

Koszty utrzymania pomieszczen tymczasowych znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni obejmujg koszty
okreslone w § 51 § 6 na zasadach przyjetych dla lokali mieszkalnych.

§13

Koszty dziatalnoSci spoteczno-kulturalnej obejmujg koszty zwigzane z utrzymaniem klubow i sekcji
dziatajacych w ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej zgodnie z planem zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg oraz koszty zwigzane z prowadzeniem S$wietlicy Spotdzielni w zakresie niezbednym do
korzystania z niej przez kluby i sekcje w ramach dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;.

ROZDZIAL IV
ZASADY USTALANIA OPLAT

§14

1. Czonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, uczestniczg
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spétdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy
i migjsc postojowych w garazach wielostanowiskowych wnoszg opfaty, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wiasnoSciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem art. 5
usm.

4. Czonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomo$ci  wspdlnych
i stanowigcych mienie Spétdzielni.

5. Osoby, ktdre oczekujq na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni opfaty
okre$lone w ust. 1 lub 2.

6. Czlonkowie Spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoScig
spoteczno - kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.

§ 15

Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomo$ciami. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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§16

Cztonkowie ~ Spétdzielni, uczestnicza w kosztach zwigzanych z  dziatalnoScig  spoteczng, o$wiatowq
i kulturaing prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasno$ciowe prawa
do lokali, mogq odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

§17

Stawki miesiecznych opfat za lokale mieszkalne mogq by¢ ustalane w sposéb zrdznicowany dla
poszczegolnych nieruchomosci /lokali mieszkalnych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§18
1. Optaty z podziatem na sktadniki ustalane sg w oparciu 0 koszty ponoszone przez Spotdzielnie.

2. Optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia jednostkowych stawek opfat
przez wiasciwg jednostke rozliczeniowa.

3. Obcigzanie optatami z tytutu uzywania lokali moze byé pomniejszone o przystugujacy cztonkom
Spotdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego Spotdzielni.

§19

1. Jezeli w ciggu roku nastepujg zdarzenia majgce wptyw na wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami
i mieniem Spotdzielni lub mieniem zarzadzanym przez Spoétdzielnie, Rada Nadzorcza moze dokonaé
korekty planu rzeczowo - finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustali¢ nowe stawki opfat.

2. Decyzje o zmianie wysokosci optat oraz terminie ich wprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

3. O zmianie wysoko$ci kosztdw i optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci
wspolnych zawiadamia sie 0soby zobowigzane co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 20

1. Optaty przeznaczone na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy ustalane sg w oparciu o ceny urzedowe, taryfy optat zatwierdzane decyzjami
organow rzadowych i samorzadowych oraz pozycje kalkulowane wynikajgce z ponoszonych kosztow.

2. Dla rozliczenia sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi mogg by¢ stosowane nastepujgce
jednostki fizyczne (mierniki):

1) ,m?" powierzchni uzytkowej lokali; powierzchnie te oblicza sie wg zasad okre$lonych polskg norma PN-70/B-
02365,

2) liczbe zamieszkatych osob; podstawg ustalenia osob zamieszkatych w lokalach mieszkalnych jest pisemne
o$wiadczenie uzytkownika lokalu lub inne wiarygodne ustalenia,

3) wskazania urzadzen pomiarowych lub ryczatt (w przypadku braku urzadzen pomiarowych lub wadliwosci ich
wskazan),

4) udziat w nieruchomosci wspdlnej.

§ 21

Optaty przypadajace na 1 m? p.u. ustala sie¢ poprzez podzielenie tacznych kosztéw danego rodzaju
przypadajacych na rozliczane lokale przez taczng powierzchnie uzytkowa tych lokali.

§ 22
Optatami obliczanymi w przeliczeniu na ,1 m2 p.u.” (jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej) sa:
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opfata stata dotyczaca centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

podatek od nieruchomosci,

koszty udrozniania zsypow,

koszty eksploatacji obejmujace koszty utrzymania nieruchomosci wspoinej oraz mienia Spétdzielni,
odpfatno$¢ na fundusz remontowy z podziatem na:

- fundusz remontowy zasobdw,

- fundusz remontowy dzwigéw,

- fundusz celowy przeznaczony na dofinansowanie kosztow wymiany stolarki okiennej,

6. optaty na dziatalno$¢ spoteczno-kulturaing,

R =

7. opfaty za odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, tzw. ,deszczowka”.
§23

Optatami obliczanymi w przeliczeniu na ,1 osobe” (jedng osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym) sg optaty
za:

zimng wode dla lokali nie posiadajgcych zalegalizowanych wodomierzy,
podgrzanie wody dla lokali nie posiadajacych zalegalizowanych wodomierzy,
gaz w budynkach wyposazonych w centralny gazomierz,

wywoz $mieci (odpadow komunalnych),.

oo~

§24

Wysokos¢ ryczattow ustalana jest poprzez podzielenie, kosztdw danego rodzaju przez ilos¢ uzytkownikow
(miejsc powstania), poniesionych w poprzednich okresach rozliczeniowych, z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu tych kosztow w okresach przysztych.

§25
Optatami ustalanymi ryczattowo sq opfaty za:

konserwacje domofonéw,

legalizacje wodomierzy,

punkt Swietlny w pomieszczeniu piwnicznym,

punkt Swietlny w uzytkowanych pomieszczeniach typu: garaz, pralnia, przechowalnia itp.,
telewizje kablowg,

eksploatacje, wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych.

§ 26

Optaty wedtug wskazan urzadzen pomiarowych ustala sie iloczynem zuzytych jednostek wg odczytow tych
urzadzen i ceny za jedng jednostke.

Ok wh ~

§27

Optatami obliczanymi na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierz) lub podzielnikéw kosztow,
jezeli takie zainstalowano w lokalach sg optaty za:

1. zimng wode,
2. podgrzanie wody,
3. centralne ogrzewanie — optata zmienna.

§28
Optaty pobierane od uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych przeznaczone sq
na pokrycie :

1. kosztéw, o ktérych mowa w § 5, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

2. kosztow, o ktoérych mowa w § 6, zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,
3. kosztow, o ktérych mowa w § 10, zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem mienia Spétdzielni,

4. kosztow dziatalnosci spoteczno — kulturalne;.
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§29

Optaty pobierane od uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych znajdujgcych sie
w budynkach nie objetych zarzadem ESM Sielanka przeznaczone sg na pokrycie kosztow utrzymania
danego lokalu.

§ 30

Optaty pobierane od uzytkownikow pomieszczen tymczasowych znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni
obejmujg catoksztatt ponoszonych przez Spdtdzielnie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem tych pomieszczen
na takich samych zasadach jak optaty pobierane od uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§ 31

Optaty pobierane od uzytkownikdw lokali uzytkowych przeznaczone sg na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa
w § 7, zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokali uzytkowych.

§ 32

Koszty eksploatacji i utrzymania przypadajace na lokale uzytkowe zajmowane na warunkach najmu sg
pokrywane z czynszu najmu i innych opfat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu.

§33

Jezeli uzyskane przez Spotdzielnie przychody z czynszow najmu lokali uzytkowych (nadwyzka bilansowa) sg
wieksze od przypadajacych na te lokale kosztow, to nadwyzka ta moze zosta¢ przeznaczona na zasilenie
funduszy statutowych Spotdzielni, sptate zobowigzan, pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci  lub na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturainej. Uchwate o podziale nadwyzki bilansowe;
podejmuje Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

§ 34

1. Optaty pobierane od uzytkownikow garazy, przechowalni oraz wydzielonych i ogrodzonych miejsc
parkingowych przeznaczone sg na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w § 8, zwigzanych z eksploatacjq
i utrzymaniem garazy, przechowalni oraz wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych.

2. Optaty pobierane od najemcdw (dzierzawcdw) przeznaczone sg w pierwszej kolejnosci na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania miejsc bedacych przedmiotem najmu (dzierzawy).

ROZDZIAL V

EWIDENCJA | ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA POSZCZEGOLNYCH
LOKALI MIESZKALNYCH | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH ORAZ USTALANIA
OPLAT

ENERGIA CIEPLNA NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY
| CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§35

1. W Spétdzielni obowigzuje system indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej w oparciu
0 elektroniczne radiowe podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.
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2. Okresem rozliczeniowym kosztow ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania i centralnego przygotowania cie ptej
wody jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia 31 grudnia danego roku).

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozliczania kosztéw energii cieplnej, w oparciu 0 powierzchnie uzytkowq lokali
w danym budynku/wezle, w ktérym zainstalowany jest cieptomierz. Wprowadzenie zamiennego sposobu rozliczania
kosztow energii cieplnej uwarunkowane jest zgoda, wyrazong na piSmie, co najmniej 2/3 ogétu osob, ktorym
przystuguje prawo do lokalu w danym budynku (prawo do odrebnej wtasnosci lub spotdzielcze prawo do lokalu}

4. Na pisemny wniosek co najmniej 20 % uzytkownikéw lokali danego budynku/wezta, Spdtdzielnia wystapi
z ankieta do wszystkich uzytkownikow lokali tego budynku/wezta o zajecie stanowiska
w sprawie zmiany sposobu rozliczenia kosztow energii cieplne;.

5. Pojecie uzytkownika lokalu zdefiniowano w § 1 Regulaminu. Na jeden lokal przypada jedna ankieta/
1 gtos.

6. Zmiana systemu rozliczania kosztow energii cieplnej bedzie obowigzywata od nowego okresu rozliczeniowego
kosztow energii ciepinej.

§ 36
1. Podlegajace rozliczeniu koszty dostarczanej energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
wynikaja;:

-z zamdwionej wielkosci mocy cieplnej zamowionej na potrzeby Spdtdzielni zgodnie z umowg zawartg pomiedzy
Spotdzielnig i EPEC Elblag , a wynikajacej z opracowan audytowych i charakterystyk energetycznych budynkéw,
wyrazonej w MW,

- ze zuzycia ciepta w danych budynkach (weZle) wg wskazan urzadzen pomiarowych w weZle cieplnym, wyrazone
w GJ,

-z optaty zmiennej za ustugi przesytowe, wyrazonej w GJ,

-z cen jednostkowych energii cieplnej, ksztattowanych taryfami EPEC Elblag zatwierdzanymi przez Urzad
Regulacji Energetyki,

-z innych optat zwigzanych z dostawg energii ciepinej, a w szczegolnoSci  optaty zwigzanej
z uruchamianiem instalacji centralnego ogrzewania wiecej jak jeden raz na rok, oraz uzupetnienia noénika ciepta
w instalacjach wewnetrznych centralnego ogrzewania.

2. Z aktualnym dostawcy ciepta Spétdzielnia dokonuje rozliczen z zastosowaniem taryfy dwucztonowej obejmujace;
nastepujace sktadniki:

a) czeSC statg — optata za zamoéwiong moc cieplng, optata stata za ustugi przesytowe, optata za uzupetnienia
nosnika ciepta w instalacjach wewnetrznych centralnego ogrzewania,

b) cze$¢ zmienng - optata za zuzyte jednostki energii ciepinej ustalona w oparciu o liczniki ciepta zainstalowane
w weztach cieplnych, opfata zmienna za ustugi przesytowe,

W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie, Spétdzielnia moze zmieni¢ sposéb dokonywania rozliczen
z dostawca ciepta, adekwatnie do obowigzujacych przepisow.

ZASADY EWIDENCJONOWANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEL.

§37

Obcigzenia za energie cieplng fakturowane co miesiac przez dostawce ciepta ewidencjonowane sg
osobno dla poszczegdlnych budynkéw/weztow z podziatem na:

1. zambwiong moc statg ogdtem z przeznaczeniem na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody dla
poszczegdlnych  budynkdw obejmujaca: moc  zapotrzebowana, koszt przesylu, koszty zwigzane
z uruchamianiem instalacji centrainego ogrzewania wiecej jak jeden raz na rok oraz koszty uzupetnienia nosnika
ciepta,
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2. zuzyta energie cieplng i koszt przesylu na potrzeby podgrzania wody i centralnego ogrzewania dla
poszczegolnych budynkéw/weztow.

PODGRZANIE WODY

§38
Koszty podgrzania wody obciazaja poszczegdlne lokale:
1. wyposazone w zalegalizowane wodomierze cieptej wody — wedtug wskazan zalegalizowanych wodomierzy,

2. nie wyposazone w zalegalizowane wodomierze cieptej wody —wg ryczattu w wysokosci 5 m3/osobe zamieszkatg
w danym lokalu.

§39
Koszty zmienne podgrzania wody.

Koszty zmienne podgrzania wody zuzytej w danym budynku (wezZle) ustala si¢ wg nastepujacego

WZOru:
Koszt llos¢ _
d 2 wod y wod Nasycenie X Cena
odgrzania wo = odgrzanej wo
Poss / POSRreaniel oty 1GJIm3/ 1ZHGJI
12 m3/
przy czym:
1. los¢ podgrzanej wody w danym budynku/wezle wynika z sumy wskazan wodomierzy wody podgrzanej

w lokalach opomiarowanych oraz zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych ustalonego na podstawie
ryczattéw, o ktorych mowa w § 38 pkt 2.

2. nasycenic w GJ/m® ustala sie jednolicie, dla poszczegdinych grup budynkéw charakteryzujgcych sie
podobienstwem w zakresie warunkow technicznych produkcji cieptej wody, czyli:
- w budynkach wieloklatkowych z jednym weztem cieplnym 0,255 GJ/m3,
- w budynkach jednoklatkowych, tzw. punktowcach nie bedacych budynkami wysokimi 0,260 GJ/m3,
- w budynkach wysokich 0,260 GJ/m3,
- w budynkach z wbudowanymi lokalami uzytkowymi 0,260 GJ/m3,
- w budynkach wieloklatkowych z weztami cieplnymi 0,250 GJ/m3,

3. Dla lokali wyposazonych w zalegalizowane wodomierze cieptej wody koszt podgrzania wody stanowi iloczyn: zuzytej
wody mierzonej w m3 ustalonej wskazaniem wodomierza usytuowanego na instalacji cieptej wody w lokalu
(mieszkalnym, uzytkowym) oraz kosztu podgrzania 1 m3 wody w danym weZle, wynikajacego z przyjetych norm
nasycenia 1 m3 wody - stosownie do postanowien § 39. Koszty te ustala sie wedtug nastepujacego wzoru:

Fosat los¢
podgrzania wody dla ) _
lokali wyposazonychw = podgrza)nej WOdy wg oy Nasyce?le X Cena
wodomierze wskazan wodomierza 1GJIm3/ 1ZHGJ/
odl m?f
§40

Ostateczne rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody dokonywane jest facznie
z rozliczeniem kosztéw energii ciepinej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym.
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CENTRALNE OGRZEWANIE

§ 4

Do rozliczenia kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania (koszt zuzycia energii i koszt
zmienny przesytu ) przyjmuje sie wynikajacy z wystawionych przez dostawce ciepta faktur koszt zuzytej energii cieplnej
w danym budynku (weZle) ustalony w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych w okresie rozliczeniowym
pomniejszony o koszt energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody.

§42

Okreslenie pojec¢ na potrzeby systemu rozliczen w oparciu o elektroniczne radiowe podzielniki kosztow :

1.
2.
3.

ERPK - elektroniczny radiowy podzielnik kosztow.
KELM - karta energetyczna lokalu mieszkalnego (uzytkowego).

Rm - wspoiczynnik korygujacy zwiekszone zapotrzebowanie ciepfa w mieszkaniu w stosunku do
najcieplejszego mieszkania w budynku. Wielkos¢ ta podana jest w Karcie Energetycznej Lokalu Mieszkalnego
IKELM/.

Wpg - wspdtczynnik przeliczeniowy grzejnika uwzglednia wielko$¢ i moc grzejnika. WielkoS¢ ta podana jest
w Karcie Energetycznej Lokalu Mieszkalnego /KELM/.

Jednostki odczytowe - warto$¢ liczbowa zarejestrowana na elektronicznym radiowym podzielniku kosztow
IERPK/ i odczytane poprzez radiowy system odczytéw podzielnikow kosztow lub urzadzen zdalnego odczytu.

Jednostki zuzycia - jest to iloczyn jednostki odczytowej i wspotczynnika Wpg, charakterystycznego dla danego
grzejnika.

Jednostka obliczeniowa - jest to iloczyn jednostki zuzycia i wspdtczynnika Rm, charakterystycznego dla danego
lokalu.

Koszty state - koszty wynikajace z umowy (taryfy dostawcy ciepta) - zalezne od wielkosci zamdwionej mocy
grzewczej (MW) i ceny 1 MW.

Koszty zmienne - koszty wynikajace z ilosci pobranego przez budynek/wezet ciepta rejestrowanego przez
cieptomierzw GJ i ceny 1GJ.

10. Koszty zmienne wspdlne - koszty zmienne przypadajace na koszty ogrzania powierzchni wspélnych wynikajace

1.

z pracy instalacji centralnego ogrzewania ( np. fazienki, pralnie, suszarnie, wézkownie, klatki schodowe) oraz
koszty obejmujace ciepto oddawane przez grzejniki zainstalowane w tych pomieszczeniach jak rowniez przez
przewody (np. piony i poziomy w piwnicach). Procentowy udziat kosztéw zmiennych wspdinych w kosztach
zmiennych zostat podany w Karcie Energetycznej Lokalu Mieszkalnego /KELM/. Koszty zmienne wspdine
dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Koszty zmienne rozliczane w oparciu 0 wspétczynnik termiczny lokalu — stanowig 50 % kosztéw
zmiennych ogotem danego budynku, pomniejszonych o koszty zmienne wspdlne danego budynku.

12. Wspdtczynnik termiczny lokalu — udziat wynikajacy z temperatury (roznicy Srednich temperatur wewnatrz lokalu

i temperatur zewnetrznych w okresie grzewczym) iiloczynu powierzchni lokalu w sumie iloczynéw tych
temperatur i powierzchni poszczegdlnych lokali, w obrebie rozliczanego budynku (wezta).

13. Koszty zmienne rozliczane wedtug wskazan podzielnikdw - kwota otrzymana po pomniejszeniu kosztow

zmiennych ogdtem o sume kosztow wspdlnych i kosztéw rozliczanych o wspotczynnik termiczny lokalu,
rozliczane sg proporcjonalnie do jednostek obliczeniowych tj, iloSci ciepta jakie zarejestrowaty podzielniki
kosztow RPK/, z uwzglednieniem wspdtczynnika potozenia mieszkania (RM), oraz wspétczynnika wydajnosci
grzejnika (Wpg); wielkosci tych wspotczynnikéw podane s w Karcie Energetycznej Lokalu Mieszkalnego .

14. Powierzchnia ogrzewana nieruchomo$ci — suma powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali w  danej

nieruchomosci; powierzchnia ta nie obejmuje pomieszczen ogélino dostepnych.

15. Powierzchnia ogrzewana lokalu — powierzchnia uzytkowa danego lokalu.
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16. Srednia temperatura wewnetrzna - $rednia temperatura wewnetrzna odnotowana przez zamontowane w danym
lokalu podzielniki /ERPK/ w okresie grzewczym,.

17. Srednia temperatura zewnetrzna — dane temperaturowe w okresie grzewczym odnotowane przez Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej

18. Zainstalowana moc grzewcza — obejmuje wszystkie grzejniki, piony i poziomy w danym budynku.

19. Moc grzewcza opomiarowana — obejmuje wszystkie grzejniki, na ktorych sg elektroniczne radiowe podzielniki
kosztow.

20. Moc grzewcza nieopomiarowana — obejmuje nieopomiarowane piony, grzejniki w tazienkach, piwnicy, w klatce
schodowej, w wozkowniach i innych.

21. Lokal opomiarowany — lokal w ktorym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach z wyjatkiem pomieszczen tazienek
zostaty wyposazone w elektroniczne radiowe podzielniki kosztow / ERPK/.

22. Lokal nieopomiarowany - lokal, w ktorym nie zainstalowano elektronicznych radiowych podzielnikow kosztow
lub uniemozliwiono odczyt.

§43

W systemie rozliczen w oparciu 0o ERPK dla danego budynku przyjmuje si¢ podziat i sposob rozliczen
poszczegolnych elementow kosztow ciepta wg ponizszego schematu tabelarycznego:

KOSZTY STALE KOSZTY ZMIENNE

Roczne koszty zmienne ustalane na podstawie wskazan cieptomierza w wezle
cieplnym dla danego budynku
Icena 1 GJ xilos¢ GJ/

Podziat 100 % kosztéw zmiennych:

Roczne koszty optaty
statej
(Moc zamowiona)

/cena 1 MW x ilo§¢ MW/

Koszty zmienne wspoéine
(§ 42 ust.10)

Koszty zmienne
rozliczane w oparciu o
wspotczynnik termiczny
lokalu

(§ 42 ust.11)

Koszty zmienne
rozliczane wedtug
wskazan
podzielnikow
IERPK/

(§ 42 ust.13)

Koszt ustalony w oparciu o
procentowy (%) udziat mocy
grzewczej nicopomiarowanej,

charakterystycznej dla ogotem sume kosztow
danego budynku do pomniejszonych o koszty ime 0 .
: . . . wspolnych i kosztow
zainstalowanej mocy zmienne wspoine wozliczanveh o
grzewczej w danym budynku, danego budynku. . anych o
wspotczynnik termiczny
wykazany w KELM lokalu
Zatgcznik D

50 % kosztow zmiennych

Kwota otrzymana po
pomniejszeniu kosztow
zmiennych ogétem o

Rozliczenia dokonuje

sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej
lokalu w danym
budynku/wezle

Rozliczenia dokonuje
sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe;
lokalu w danym budynku
(weZle)

Rozliczenia dokonuje
sie na podstawie
wspotczynnika
termicznego lokalu

Rozliczenia dokonuje
sie na podstawie
wskazan
podzielnikow
kosztow
IERPK/

2. Wzory matematyczne zasad rozliczen energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania okre$lone zostaty
w zatgczniku ,C” do Regulaminu,
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3.

Udziat mocy grzewczej nieopomiarowanej, charakterystycznej dla danego budynku do zainstalowanej
mocy grzewczej w danym budynku, okre$lono w zatgczniku ,D” do niniejszego regulaminu.

§44

W dokumencie rozliczeniowym kosztow energii cieplnej (optata stata plus optata zmienna), zostang uwzglednione koszty
obstugi i koszty rozliczania. Koszty te obcigzajg uzytkownikéw lokali, ktorych ta ustuga dotyczy.

4.

§45

Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wolnostojacych, ktore nie posiadajg
elektronicznych radiowych podzielnikéw kosztow, odbywa sie w oparciu o rzeczywiste koszty zuzytej energii cieplnej
ustalone na podstawie odczytu licznika ciepta dla danego budynku. Rozdziat kosztow przypadajacych na
poszczegolne lokale w tym budynku wykonany zostanie proporcjonalnie do 1 m2 p.u. poszczegéinych lokali
uzytkowych z uwzglednieniem zapisow umownych.

Rozliczenie kosztow ogrzewania dla lokali uzytkowych, ktore posiadajg radiowe elektroniczne podzielniki kosztow
IERPK/, odbywa sie analogicznie jak dla lokali mieszkalnych.

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZENIA LOKALI

§46

W szczegblnych przypadkach wskazanych w ust. 2, gdy rozliczenie ciepta na podstawie podzielnikow
elektronicznych ERPK nie bedzie mozliwe, uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do zaptacenia Spétdzielni
odszkodowania obejmujgcego :

koszt zuzytego ciepta ustalonego na podstawie wydajnoSci zamontowanych w nim grzejnikéw i piondw
przechodzacych w danym lokalu w wysokoSci wyliczonej wg wzoru okre$lonego w zataczniku ,C” ninigjszego
Regulaminu

koszty zmienne wspolne i koszty state rozliczane wedtug zasad zawartych w § 42, czyli proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej.

Szczegbtowe przypadki rozliczenia uzytkownika za zuzyte ciepto na warunkach okreslonych w ust. 1 (przestanki do
ustalenia odszkodowania) to:

a) nie udostepnienie lokalu w celu zamontowania podzielnikow elektronicznych ERPK,

b) stwierdzenie ingerencji w podzielnik ERPK, wskazujacej na celowe dziatanie w celu zafatszowania jego
pomiaréw lub wskazan,

c) stwierdzenie uszkodzenia plomby na elektronicznym podzielniku kosztow ogrzewania,
d) stwierdzenie demontazu podzielnikéw w catym lokalu lub w jego czesci,

e) mechaniczne uszkodzenie podzielnika elektronicznego ERPK.

f)  uniemoZliwianie kontroli dziatania podzielnikdw, ich sprawdzeniu

Rozliczenie wedtug zasad rozliczen przyjetych dla lokali opomiarowanych nastapi w nastepnym okresie
rozliczeniowym pod warunkiem ustania przyczyny tj. po zakupie lub naprawie i montazu podzielnikow, sprawdzeniu
oraz ich oplombowaniu na koszt uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu doszto do uszkodzenia ERPK bez winy uzytkownika, rozliczenia dokonuje
sie wg wyszacowania jednostki w oparciu o dane podzielnika pozyskane z oprogramowania monitorujgcego prace
podzielnikow.
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§47

W celu zadbania o poprawng prace urzadzen pomiarowych, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
natychmiastowego powiadomienia administracji Spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach plomb lub
elektronicznych radiowych podzielnikow kosztow ogrzewania.

Uzytkownik lokalu, zgodnie z przepisami ustawy Prawo energetyczne ma obowigzek udostepni¢ lokal
w celu zainstalowania lub wymiany podzielnikow kosztow ogrzewania dla umozliwienia ich kontroli lub odczytu
bezposredniego o ile zajdzie taka koniecznos¢.

Ewidencja zamontowanych w lokalach mieszkalnych elektronicznych podzielnikow kosztéw jest
prowadzona przez Spotdzielnie w oparciu o0 spisany z uzytkownikiem danego lokalu ,Protokét
odczytowo-montazowy podzielnikow”.

Koszty podzielnikow elektronicznych wraz z cze$cig radiowg rozliczane sgq z uzytkownikami lokali
ratalnie,

Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze dokonac jednorazowej ptatnosci za zdemontowany podzielnik
(podzielniki) lub nalezno$¢ za podzielnik (podzielniki) moze by¢ regulowana w ratach, na zasadach
obowigzujacych uzytkownikow lokali, w ktérych zamontowane sg elektroniczne podzielniki kosztow.

§48

W lokalach wyposazonych w ERPK  odczyty podzielnikow dokonuje sie wedtug stanu na dzien
31 grudnia kazdego roku, bez udziatu uzytkownikéw lokali. Odczyty nie wymagajg potwierdzen.

Jezeli odczyt drogg radiowg nie powiedzie sie, Firma rozliczeniowa dokona odczytu uzupetniajacego
w formie bezpo$redniej, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika w terminie wyznaczonym przez Firme.

ROZLICZENIE W PRZYPADKACH ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU
§49

W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na podstawie art. 13,14,15 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
Z dnia 15.12.2000 r. w brzmieniu obowigzujacym w dacie wejscia w zycie Regulaminu, rozliczenie centrainego
ogrzewania przechodzi na nastepce.

W przypadku zamiany lokali, sprzedazy, darowizny itp. zobowigzania i wierzytelnosci z tytutu rozliczenia energii
cieplnej obcigzajg solidarnie zbywce i nabywce o ile strony i Spétdzielnia nie ustalg innych warunkéw. W tym celu
strony podpisujg uzgodnienia w formie zatacznika ,B” 0 sposobie dokonanych rozliczen.

W przypadku zbycia lokalu bez powiadomienia Spétdzielni, zobowigzania wynikajace z rocznego rozliczenia
kosztow energii ciepinej za okres do dnia zawiadomienia Spétdzielni o zbyciu obcigzajg solidarnie dotychczasowego
wiasciciela i nabywce lokalu.

Przekazanie lokalu (mieszkalnego, uzytkowego) do dyspozycji Spétdzielni, wigze sie z konieczno$cig dokonania
przez administracje Spoétdzielni odczytéw wskazan urzadzehn pomiarowych w danym lokalu. Rozliczenie kosztéw
zuzytego ciepta nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Majac powyzsze na uwadze:

1. dla zabezpieczenia ewentualnej niedoptaty za pobrane ciepto, Spétdzielnia zatrzymuje podlegajace
wypfacie $rodki finansowe z wktadu mieszkaniowego Iub wadium (w przypadku lokali uzytkowych) do
wysokosci stanowigcej dwukrotno$¢ zaliczkowo pobieranych miesiecznych optat na poczet energii
cieplnej za uzytkowane mieszkanie (lokal); zatrzymanie Srodkéw nastepuje do czasu rozliczenia kosztow
zuzytej energii cieplnej za dany rok rozliczeniowy,

2. zainteresowani zobowigzani sg pozostawi¢ do wiadomosci Spétdzielni dane niezbedne do catkowitego
rozliczenia lokalu.
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§ 50

Nadwyzki zaliczkowo pobranych optat ponad naleznoSci wynikajace z rozliczenia kosztéw pobranego ciepta
przypadajacych na dany lokal zalicza sie na poczet optat za uzywanie lokalu lub innych nalezno$ci wobec Spotdzielni.
Nadptaty wynikajace z rozliczen nie podlegajq oprocentowaniu.

§ 51

Optaty z tytutu rocznego rozliczenia kosztéw pobranego ciepta przypadajacych na dany lokal winny by¢ uregulowane
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni moze roztozy¢ sptate
dlugu na raty.

§ 52

Przekazanie indywidualnych wynikow rozliczenia energii cieplnej dostarcza si¢ poszczegolnym uzytkownikom lokali
w terminie do dnia 30 czerwca nastepnego roku, po roku, ktérego rozliczenie dotyczy.

§ 53

Czas sktadania reklamacji dotyczacych rozliczenia przedptat i kosztéw ciepta zuzytego do ogrzania lokali i podgrzania
wody wynosi 14 dni liczac od dnia doreczenia rozliczenia. Reklamacje wptywajace do Spétdzielni po uptywie 14 dni od
dnia doreczenia rozliczenia zainteresowanym, nie beda rozpatrywane w czesci dotyczacej wynikow rozliczenia.”

§ 54

Podstawe do ustalenia zaliczkowych optat na pokrycie kosztéw energii ciepinej w danym roku
obrachunkowym, o ktérych mowa w §36, stanowi roczny plan kosztéw ustalony w oparciu o koszty
poniesione przez Spotdzielnie w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wskaznika wzrostu
cen jednostkowych energii cieplnej. Uzytkownicy lokali wnoszg zaliczkowe optaty z podziatem na:

1. opfate na pokrycie kosztéw statych dotyczacych centralnego ogrzewania i podgrzania wody facznie;
optaty naliczane sg w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania (m2 p.u.)

2. optate wnoszong na pokrycie kosztéw zmiennych podgrzania wody; optaty naliczane sq ryczattowo:

a) w przeliczeniu na zamieszkatg 1 osobe w lokalach bez zalegalizowanych wodomierzy w wysokosci 5
m3/osobe;

b) w odniesieniu do ilosci zuzytych m3 podgrzanej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym dla lokali
wyposazonych w indywidualne wodomierze,

3. optate wnoszong na pokrycie kosztdbw zmiennych centralnego ogrzewanie; opfaty naliczane sg
w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania (m2p.u.

WODA ZIMNA | ODPROWADZANIE SCIEKOW

§55
1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw sg ustalane w oparciu o wodomierze gtowne
zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen Spétdzielni przez przedsigbiorstwo wodociggowe.
2. Przyjmuje sie, zgodnie z ustawg Prawo wodne, Ze ilos¢ zuzytej wody réwna jest ilosci odprowadzonych
Sciekdw.
3. W przypadku zainstalowania urzadzenia pomiarowego do mierzenia ilosci odprowadzanych sciekdéw

dopuszcza sie odmienne, niz okre$lone w pkt. 2, rozliczenie ilosci odprowadzonych $ciekdw
w poszczegblnych budynkach.

§ 56
Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw obcigzajg poszczegdine lokale:
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wyposazone w zalegalizowane wodomierze — wedtug wskazan wodomierzy,

pozostate, tj. nie wyposazone w wodomierze lub z niezalegalizowanymi wodomierzami badz
z uszkodzonymi wodomierzami — wedtug ryczattu w m3/os/m-c :

a) w budynkach bez cieptej wody - 10 m3/os/m-c,
b) w budynkach z cieptg wodq - 15 m3/os/m-c.
§ 57

Zuzycie wody w okresie rozliczeniowym w lokalu stanowi suma wskazan wodomierzy wody zimnej
i wodomierzy wody cieptej,

Lokale, w ktorych z winy uzytkownika nie nastgpi wymiana lub legalizacja wodomierzy z naktadkami
radiowymi w celu przeprowadzenia legalizacji (np. odmowa zamontowania wodomierzy lub
uniemozliwienie wejécia do lokalu), obcigzane bedg kosztami zuzytej wody na zasadach okreslonych
w§56.

§ 58

. W lokalach wyposazonych w zalegalizowane wodomierze z odczytem radiowym, odczyty licznikow

wody zimnej i cieptej dokonuje sie wedtug stanu na ostatni dzien miesigca,(bez udziatu uzytkownikow
lokali).

Rozliczenie kosztow zuzytej wody dokonywane jest przez Spdtdzielnie co najmniej jeden raz w roku
wedtug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku,

W lokalach, w ktorych nie dokonano na dzien 31 grudnia danego roku zdalnego odczytu wodomierzy,
Spdtdzielnia dokona odczytu uzupetniajacego po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika lokalu.
Odczytu wodomierzy z naktadkg radiowg dokonuije sie z doktadno$cig do 0,01 m3

Odczyty wodomierzy z naktadkg radiowa nie wymagajg potwierdzenia stanu wskazan na karcie
kontrolnej odczytu. Odbiorca wody ma prawo zapoznac sie z wynikami odczytu w siedzibie Spotdzielni.

§ 59

Dla lokali wyposazonych w zalegalizowane wodomierze z naktadkq radiowg, koszty zuzytej wody wraz
z odprowadzaniem $ciekow, ustala sie jako iloczyn sumy, zuzytej wody zimnej i wody zuzytej do
podgrzania, mierzonej w m3 oraz obowigzujacej ceny 1 m3wody wraz z kosztami Sciekdw.

Dla lokali nie wyposazonych w zalegalizowane wodomierze z naktadkg radiowa, koszty zuzytej wody
wraz z odprowadzaniem Sciekow, ustala sie jako iloczyn ilosci zuzytej wody zimnej i wody zuzytej do
podgrzania wynikajacej z ryczattu okreslonego w § 56 ust. 2 oraz obowigzujacej ceny 1 m3 wody wraz
z kosztami Sciekow i liczby osob zamieszkatych w danym lokalu.

§ 60

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody wraz z kosztami odprowadzania $ciekow wg odczytéw indywidualnych
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach, nastepuje od pierwszego dnia nastepnego miesigca po
dokonaniu odbioru i zaplombowaniu przez Spotdzielnie zainstalowanych urzadzen.

1.

§ 61

W przypadku, gdy w budynku wszystkie lokale i pomieszczenia wspdlne wyposazone sg
w zalegalizowane wodomierze, a wystepuje réznica miedzy kosztami ponoszonymi przez Spotdzielnie
(wg licznika gtéwnego) i sumg kosztow wg odczytow licznikdéw indywidualnych, kwota réznicy podlega
rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej (m2 p.u.) poszczegélnych lokali danego budynku.

Przed dokonaniem rozliczenia réznicy, o ktorej mowa w pkt. 1 jest ona zawieszana na wyodrebnionym
koncie rozrachunkowym ,eksploatacja — woda” w celu przeprowadzenia ewentualnych korekt z tytutu
ewentualnych wadliwosci funkcjonowania wodomierzy lub nieprawidtowosci w odczytach.
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§ 62

1. Optaty/koszty za zuzytqa wode wraz z odprowadzaniem S$ciekéw, w lokalach nie wyposazonych
w zalegalizowane indywidualne wodomierze ustala si¢ na 1 osobe zamieszkatg w tych lokalach wg
ryczattéw ustalonych w § 56

2. Dla budynkdéw, w ktérych znajdujg sie lokale bez zalegalizowanych wodomierzy, rozliczenie kosztow,
wynikajacych z roznicy wskazan wodomierza gtéwnego do sumy wskazan zalegalizowanych wodomierzy
indywidualnych oraz ryczattéw, odbywa sie na zasadach jak dla budynkéw w 100 % opomiarowanych.

§ 63

1. W przypadku stwierdzenia zerwania badz uszkodzenia plomb legalizacyjnych lub monterskich
wodomierza, uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika (potwierdzonego przez zaktad dokonujacy
legalizaciji), poboru wody z pominigciem wodomierza, innego oddziatywania na wodomierz wptywajacego
na zmiang, zatrzymanie lub utrate wlasciwosci badz funkcji metrologicznych, w tym tez poprzez
oddziatywanie na wodomierz obcym polem magnetycznym potwierdzone specjalistycznymi urzadzeniami
— wskaznikami sygnalizacji ingerencji obcego pola magnetycznego na wodomierz, rozliczenie za zuzycie
wody zimnej i podgrzanej bedzie liczone jak dla lokali nieopomiarowanych stosownie do § 56,
poczynajac od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego, w ktérym ujawniono wyzej opisang sytuacje.

2. Nieprawidtowosci w uzytkowaniu wodomierzy opisane w ust.1 niniejszego paragrafu potwierdzone
zostang protokotem kontroli instalacji wodociggowej w lokalu, sporzadzonym przez stuzby
administracyjno — techniczne Spotdzielni przy udziale uzytkownika lokalu, z wyjatkiem przypadku
badania licznika przez zaktad dokonujacy legalizacii.

3. Sposodb rozliczenia za zuzycie wody, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ma zastosowanie
w przypadku nieprawidtowosci w uzytkowaniu chociazby jednego wodomierza w danym lokalu.

4. Uzytkownik ponosi petne koszty wymiany wodomierzy i napraw, wynikajace z ich nieprawidtowego
uzytkowania.

5. W przypadku stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, uzytkownik poza rozliczeniem zuzycia
wody i sciekow zgodnie z zasadami opisanymi w ust. 1 zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia
instalacji wodnej do stanu zgodnego z dokumentacjq techniczng, kosztami napraw, legalizacji, wymiany.

6. Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy :

a) dbac o stan plomb na wodomierzach,

b) umozliwi¢ tatwy dostep do wodomierzy,

c) niezwtocznie zgtasza¢ administracji Spotdzielni fakt zatrzymania pracy wodomierza (brak wskazan
zuzycia wody),

d) umozliwi¢ szybkie i terminowe dokonanie odczytow okresowych i kontrolnych.

7. Wszelkie zmiany usytuowania wodomierza uzytkownik jest zobowigzany uzgodni¢ z administracjq
Spotdzielni w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 64

W przypadku stwierdzenia ze wodomierz, ktdry w wyniku zanieczyszczenia mechanicznego nie zlicza ilosci
zuzywanej wody (stoi), koszt zuzytej wody, ktéra nie zostata zliczona w danym okresie przez wodomierz,
ustala sie proporcjonalnie do zliczonej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym. W szczegolnych
przypadkach, na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni, ilo§¢ zuzytej wody w okresie niesprawnosci
wodomierza moze by¢ ustalona w sposdb wiasciwy w zaistniatej sytuacii.

§ 65

1. Lacznie z rozliczeniem kosztow zuzytej wody na dzien 31 grudnia kazdego roku wg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w lokalach, z dniem 1 lutego kazdego roku dokonuje sie korekty
miesiecznych zaliczkowych optat na poczet zuzywanej wody i kosztdw jej podgrzania do poziomu 1/12
faktycznego zuzycia w minionym roku, liczonego wg wskazan wodomierzy (w m3) dla zuzywanej wody
na wszystkich instalacjach poboru wody w danym lokalu, a dla kosztéw podgrzania na wszystkich
instalacjach wody podgrzane;.
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2. Niedoptaty z tytutu rocznego rozliczenia kosztéw zuzytej wody w danym lokalu winny by¢ uregulowane w terminie 30
dni od daty otrzymania rozliczenia. Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze roztozy¢
sptate nalezno$ci na raty.

§ 66

1. W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze, optaty na pokrycie kosztow zuzytej wody oraz za
odprowadzanie Sciekow pobiera sie w formie zaliczkowej. Wysokos¢ zaliczki wylicza sig iloczynem iloSci
zuzytej wody przypadajacej na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowej tj. 1/12 faktycznego
zuzycia w minionym roku oraz obowigzujacej ceny wody i optaty za odprowadzanie $ciekow.

2. W przypadku lokali nie wyposazonych w zalegalizowane wodomierze, optaty na pokrycie kosztéw zuzyte;
wody, oraz za odprowadzanie Sciekow naliczane sg w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg w lokalu

(§ 95).

3. Do naliczenia zaliczkowych optat dla nowych uzytkownikow lokali mieszkalnych  przyjmuje sie
miesieczne zuzycie wody podgrzanej w wysoko$ci 2 m3 /os/ m-c i wody zimnej 2,5 m3/os/m-c .

4. Na pisemny wniosek uzytkownika mieszkania wyposazonego w zalegalizowane wodomierze
dokonywana jest korekta zaliczkowych optat na poczet zuzywanej wody zimnej i podgrzanej w trakcie
okresu rozliczeniowego zgodnie z wnioskiem.

WYWOZ SMIECI (ODPADY KOMUNALNE)

§ 67

Koszty zwigzane z wywozem $mieci, wynikajg z unormowan ustawowych oraz prawa miejscowego uchwalonego przez
Rade Miejskg w Elblagu i obejmujg pokrycie optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz Gminy Miasta
Elblag.

§ 68

1. ,O$wiadczenia” ztozone Spdtdzielni przez uzytkownikéw lokali, dotyczace ilosci zamieszkatych oséb w danym lokalu,
stanowig podstawg do naliczenia optat na rzecz Gminy Miasta Elblag dla nieruchomosci zamieszkatych, o ktérych
mowa w § 67. Druk ,o8wiadczenia” stanowi zatacznik , A" do niniejszego regulaminu.

2. W przypadku nie ztozenia aktualnego oswiadczenia o iloSci zamieszkatych osob, optaty naliczone bedg na
podstawie danych, ktorymi dysponuje Spétdzielnia.

§ 69

1. Optaty za wywoz Smieci_dla nieruchomosci zamieszkatych (lokali mieszkalnych), wynikajg z ustalonych
przez Rade Miejskg w Elblagu miesiecznych stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
od kazdej zamieszkatej osoby w danej nieruchomosci

2. Optaty za wywdz $mieci_dla nieruchomosci niezamieszkatych (lokali uzytkowych), wynikajg z ustalonych
przez Rade Miejskg w Elblagu miesiecznych stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
poszczegdlnych wskaznikéw (liczby pracownikéw, miejsc konsumpcyjnych lub miejsc noclegowych)
oraz wielkosci pojemnikéw w danej nieruchomosci.

3. W przypadku zmiany ilo$ci 0séb zamieszkatych w danym lokalu, optaty za wywéz nieczysto$ci statych,
0 ktérych mowa § 67, w zmienionej wysoko$ci uiszcza sie od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym nastgpita zmiana, pod warunkiem pisemnego zawiadomienia Spotdzielni
o zaistniatej zmianie w terminie 14 dni jej zaistnienia; sp6znione zawiadomienie Spdtdzielni skutkuje
zmiang wysokos$ci optaty od nastepnego miesigca.

DOSTAWA GAZU

§70

1. Koszty dostawy gazu obejmujg naleznos¢ za zuzyty gaz, optate abonamentowa, optaty przesytowe: statg
i zmienng, i wynikajg z obcigzen Spotdzielni przez dostawce gazu.
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2. Kosztami zuzycia gazu na potrzeby kuchenek gazowych i gazowo-elektrycznych obcigza sie tylko lokale
pofozone w budynkach posiadajacych zbiorcze liczniki gazu.

3. Nie obcigza si¢ kosztami zuzycia gazu lokali, w ktorych odciety zostat doptyw gazu np. w wyniku
likwidacji kuchenki gazowej i ten fakt zostat odnotowany (potwierdzony) przez stuzby techniczne
Spdtdzielni .

§71

Koszty zuzytego gazu, dotyczace budynkow z centralnym gazomierzem nie objetych systemem
opomiarowania indywidualnego w lokalach mieszkalnych, ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegdinych
budynkow i rozliczane proporcjonalnie do iloSci 0s6b zgtoszonych jako zamieszkatych w poszczegoinych
lokalach danego budynku .

§72

1. Optaty na poczet zuzytego gazu dotycza lokali, ktére nie sgq objete systemem opomiarowania
indywidualnego.

2. Wysoko$¢ optat w danym lokalu mieszkalnym stanowi iloczyn dwdch sktadnikow:

a) stawki optat - wynikajacej z podzielenia kosztow zuzytego w danym budynku (grupie budynkow)
gazu przez ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w danym budynku (grupie budynkéw),

b) ilosci os6b zgtoszonych do naliczania optat w danym lokalu.

PUNKTY SWIETLNE W LOKALACH PRZYNALEZNYCH

§73

Koszty zuzycia energii elektrycznej dostarczanej do indywidualnych punktéw Swietinych ustala sie
ryczattowo. Do wyliczenia kosztdw ryczattu przyjmuje sie nastepujace wskazniki: przecietny czas dziennego
uzytkowania Swiatta w pomieszczeniu, moc zaréwki uzytej do oSwietlania pomieszczenia, iloS¢ dni
w miesigcu, cene energii elektrycznej w oparciu o obowigzujaca taryfe.

§74

Stawke optat za punkt Swietiny w piwnicy/przechowalni/pomieszczeniu gospodarczym na cele mieszkalne
ustala sie w wysokosci ryczattowe;.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§75
1. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych,

b) podatek od lokali uzytkowych,

c) podatek od garazy,

d) podatek od dzierzaw terendw,

e) podatek od gruntdw niezabudowanych.

2. Podatek od nieruchomos$ci od lokali stanowigcych mienie Spétdzielni - zajmowanych na zasadach
wiasno$ciowego i lokatorskiego prawa do lokalu, bedacych w najmie, uzytkowanych bezumownie — oraz
od gruntu znajdujacego sie w granicach poszczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych ustalany jest
facznie dla lokali mieszkalnych, i okre$lany dla kazdego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

3. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost optat podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajq tylko ten lokal.

§ 76

Podatek od nieruchomosci - od lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i od czesci wspoinych
nieruchomosci, stanowigcych odrebng wiasno$¢ oraz od pomieszczen do nich przynaleznych uiszczany jest
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indywidualnie przez wiascicieli do Gminy, zgodnie z obowigzujacymi stawkami uchwalanymi przez Rade
Miasta Elblaga.

§77

1. Wysokos¢ opfat z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali bedacych wtasno$cig Spotdzielni oraz od
czesci wspdinych w danej nieruchomos$ci ustala sie z zachowaniem proporcji, w jakiej powierzchnia
danego lokalu pozostaje do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen przynaleznych.

2. Od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostat spisany akt notarialny, na
podstawie ktérego wyodrebniono i przeniesiono witasno$¢ lokalu, optaty z tytutu podatku od
nieruchomosci wnoszone sg do Urzedu Miasta przez nabywce tego lokalu, a wymiar miesiecznych optat
za dany lokal pomniejszany jest 0 wysokos¢ podatku od nieruchomosci.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§78
1. Koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntdw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
W rozbiciu na:

a) optaty od gruntdw zwigzanych z lokalami uzytkowymi,
b) optaty od gruntéw zabudowanych garazami i przechowalniami,
c) optaty od terenéw dzierzawionych.
d) optaty od pozostatych gruntow .

2. Opftaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, od wskazanych w pkt. 1, lokali uzytkowych lub garazy
stanowigcych odrebng witasno$¢ oraz od pomieszczen do nich przynaleznych, uiszczane sg
indywidualnie przez witasciciela do Gminy.

§79

Koszty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntdw przypadajgce na lokale uzytkowe, garaze,
przechowalne i dzierzawy terendw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdinych miejsc
powstawania kosztow.

DESZCZOWKA
§ 80

1. Optaty za odprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzone;
oraz powierzchni dachéw do urzadzen kanalizacyjnych tzw. deszczéwki obejmujg opfaty jakie
Spotdzielnia zobowigzana jest przekazywaC na rzecz Elblgskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji jako wiasciciela urzadzen kanalizacyjnych. Ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci

§ 81

1. Optaty wskazane w § 80 ustala sie w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej lokali w dane;
nieruchomosci.

LEGALIZACJA WODOMIERZY
§ 82
Legalizacja indywidualnych wodomierzy realizowana jest w oparciu o przyjety ,System zorganizowanej

legalizacji wodomierzy w zasobach ESM ,Sielanka”, w ktorym Spétdzielnia dokonuje wymiany wodomierzy
na nowe / legalizowane w terminie uptywu waznej legalizacji pierwotne;.
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§83

Koszty legalizacji wodomierzy rozlicza sie¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ilosci
zainstalowanych w nich wodomierzy.

§ 84

1. Optaty przypadajace na dany lokal za wymiane/legalizacje wodomierzy sg iloczynem ustalonego
w danym okresie ryczattu za legalizacje jednej sztuki wodomierza i ilosci wodomierzy zamontowanych
w danym lokalu.

2. Wysoko$¢ ryczattu ustalana jest stosownie do postanowien § 24 niniejszego Regulaminu.

3. Od pierwszego dnia miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonano pierwszego odbioru
wodomierzy, nastepuje obcigzenie optatami na poczet legalizacji wodomierzy.

KONSERWACJA DOMOFONOW

§ 85

Konserwacja domofonéw zatozonych w systemie cyfrowym ma na celu utrzymanie w ciggtej sprawnosci
eksploatacyjnej instalacji domofonowej i obejmuje w zakresie naprawy, konserwacje, usuwanie skutkéw
kradziezy i dewastacji.

§ 86

Koszty konserwaciji instalacji domofonowej obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z utrzymaniem instalacji
domofonowej, uiszczane przez Spdtdzielnie na rzecz ustugodawcy zewnetrznego. Koszty konserwacii
instalacji domofonowej w danej klatce, stanowig iloczyn wynegocjowanej z ustugodawcg zryczattowanej
stawki  kosztow za jeden domofon (jeden domofon z dodatkowym  zabezpieczeniem
w postaci dodatkowej kasety) i ilosci domofonéw zainstalowanych w danej klatce.

§ 87

Optaty na konserwacje i naprawe instalacji domofonowej przypadajace na poszczegdlne lokale mieszkalne
ustala sie ryczattowo, w oparciu o szczegotowg kalkulacje wysokosci optat sporzadzong na podstawie
analizy kosztéw roku poprzedniego, umow zawartych z podmiotami $wiadczacymi ustugi naprawcze
i konserwacyjne na rzecz Spétdzielni oraz prognoze wzrostu cen towaréw i ustug.

UDROZNIENIE ZSYPOW
§ 88

1. Koszty udroznienia zsypoéw dotyczg budynkdéw wysokich, w ktérych wystapita koniecznos$¢ usuniecia
zatoréw spowodowanych niewtadciwg ich eksploatacja. Koszty udroznienia zsypéw ponoszone w danym
budynku w trakcie jednego roku kalendarzowego rozlicza si¢ w danym budynku w nastgpnym roku
kalendarzowym.

2. Uzytkownicy lokali ponoszg koszty udroznienia zsypdw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
poszczegolnych lokali.

3. Zwalnia sie z ponoszenia kosztéw za udroznienia zsypow lokale potozone na parterze danego budynku
z wyjatkiem wiascicieli wyodrebnionych, ktérzy zobowigzani sg ponosi¢ koszty w wysokoSci
proporcjonalnej do ich udziatu w nieruchomoséci wspéinej.

4. Na pisemny wniosek uzytkownikow lokali mieszkalnych danego budynku istnieje mozliwo$¢ zamkniecia
zsypu. Decyzja o jego zamknieciu podjeta zostanie w przypadku wyrazenia takiej woli przez
uzytkownikdw co najmniej 51 % lokali mieszkalnych danego budynku.
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§ 89

1. Optaty z tytutu udroznienia zsypdw dotyczg lokali potozonych w budynkach wysokich, w ktorych
wystapity koszty z tego tytutu.

2. Wysokos$¢ opfat w danym lokalu mieszkalnym stanowi iloczyn dwéch sktadnikdw:

a) stawki optat - wynikajacej z podzielenia kosztoéw udroznienia poniesionych w danym budynku przez
powierzchnig uzytkowg lokali w danym budynku,
b) powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Zwalnia sie z wnoszenia optat za udroznienia zsypdw lokale potozone na parterze danego budynku
z wyjatkiem wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktorzy zobowigzani sg ponosi¢ koszty utrzymania czesci
wspdinych w wysoko$ci proporcjonalnej do ich udziatu w nieruchomos$ci wspéinej.

DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA
§ 90

Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmujg koszty zwigzane z utrzymaniem klubow i sekcji
dziatajacych w ramach dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej zgodnie z planem zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg oraz obejmujg koszty zwigzane z prowadzeniem Swietlicy Spotdzielni w zakresie niezbednym do
korzystania z niej przez kluby i sekcje skupione w ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

§ 91

W kosztach zwigzanych z dziatalnoScigq zwigzang z kultura, rekreacjq i sportem prowadzong przez
Spdtdzielnie uczestniczg cztonkowie Spdidzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanych
lokali.

FUNDUSZ REMONTOWY
§92

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw Spéidzielni. W ramach ustalonych przez Rade
Nadzorczg stawek odpiséw na fundusz remontowy wyodrebnia sie stawki optat na:
a) fundusz remontowy zasobdw Spétdzielni,
b) fundusz remontowy dzwigow,
c) fundusz celowy przeznaczony na dofinansowanie kosztow wymiany stolarki okienne;.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy nieruchomosci garazowych wg zasad okreslonych
w§9%ust 3,4,5,6.

§93

Obcigzanie poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy ustalane jest w zt/m? wedtug stawek,
okre$lonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§ 94

1. Fundusz remontowy zasobdw Spétdzielni tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy naliczanych od
lokali mieszkalnych oraz innych wptywéw okreslonych w § 1 ,Regulaminu tworzenia i wydatkowania
Srodkdw funduszu na remonty zasobow Elblaskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sielanka”.

2. Fundusz remontowy lokali uzytkowych tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy z czynszu od

lokali uzytkowych. Odpisy na ten fundusz tworzy sie¢ w wysokosSci kosztow remontow lokali uzytkowych
poniesionych w danym roku obrotowym.
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w

. Na pisemny wniosek zwyktej wiekszoSci uzytkownikdéw garazy danej nieruchomosci, Spotdzielnia moze
wprowadzi¢ odpis na remonty nieruchomo$ci garazowych w wysokoSci uchwalonej przez Rade
Nadzorcza, do ktérego doliczany bedzie podatek VAT. Za uzytkownikow garazy uwaza sie osoby, ktérym
przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wtasnosci do garazu.

4. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 3 moze dotyczy¢ czeSci nieruchomos$ci garazowej, przeznaczonej do
remontu.

5. Remonty w nieruchomosci garazowej mogg by¢ realizowane w ramach zgromadzonych Srodkéw,
finansowych zabezpieczajacych pokrycie kosztéw ich wykonania, okre$lonych kosztorysem. Prace
remontowe mogg by¢ réwniez przejsciowo finansowane w formie pozyczki wewnetrznej ze $rodkow
funduszu remontowego zasobéw Spoétdzielni lub funduszu zasobowego Spétdzielni oraz innych zrodet
z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

D

. Kazdoczesny uzytkownik garazu w nieruchomo$ci (lub jej wydzielonej czeSci) objetej remontem
zobowigzany jest do uczestniczenia w sptacie pozyczki, o ktdrej mowa w ust. 5.

§ 95

1. Z optat za lokale znajdujacych sie w budynkach wyposazonych w dzwigi tworzony jest odpis na fundusz
remontowy dzwigow.

2. Koszty remontéw dzwigdbw poza odpisami, o ktorych mowa w pkt. 1, mogg by¢ réwniez przej$ciowo
finansowane w formie: pozyczki wewnetrznej ze $rodkow funduszu remontowego zasobdw Spdtdzielni
lub funduszu zasobowego Spdtdzielni, kredytu bankowego oraz innych zrodet z zachowaniem zasad
wynikajacych z przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W przypadku wyodrebnienia i zbycia lokalu jego nabywca (aktualny wiasciciel) zobowigzany jest do
uczestniczenia w sptacie pozyczki, o ktorej mowa w pkt. 2.

4. W bilansie rozliczen kosztéw remontow dzwigow oraz sptaty pozyczki, o ktorej mowa w pkt. 2,
uwzglednia sie naliczenia na fundusz remontowy dzwigéw zgodnie z Uchwatg nr 32/2005 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow ESM ,Sielanka” z 27.06.2005 w sprawie przyjecia ,Programu remontéw wind
w zasobach ESM ,Sielanka” na lata 2005-2009”.

§ 96

1. Wtasciciel lokalu wyodrebnionego zachowujacy cztonkostwo w Spdtdzielni, odpis na fundusz remontowy
ponosit bedzie w ratach miesiecznych, a wysoko$¢ odpfatnosci bedzie ujgta w miesiecznym wymiarze
opfat pod pozycjq ,fundusz remontowy”. Wysoko$¢ opfat bedzie ustalana przez Rade Nadzorcza.

2. Wtasciciele lokali rezygnujacy z cztonkostwa w Spotdzielni oraz spadkobiercy czionkéw Spétdzielni,
ktorym przystugiwata ekspektatywa ustanowienia prawa odrebnej wtasno$ci lokali, ktérzy nie nabyli
cztonkostwa w Spdtdzielni uczestnicza w kosztach finansowania programéw remontowych,
z wylgczeniem prawa do korzystania z pozytkow z mienia Spdtdzielni, ktére przystugujg tylko cztonkom
Spotdzielni.

§97

1. Ewidencja kosztéw remontéw prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci, wedtug kosztoéw
ponoszonych na poszczegoine nieruchomo$ci, na rzecz ktorych wykonano remonty.

2. W przypadku remontow nieruchomosci przeznaczonych do wspoinego korzystania lub dotyczacych kilku
nieruchomosci (np. remont drogi osiedlowej) i braku mozliwosci wyodrebnienia kosztéw remontow
poniesionych na rzecz kazdej nieruchomosci, koszty dzielone sg na poszczegdine nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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§98

Szczegotowe zasady tworzenia funduszu remontowego okre$la Regulamin tworzenia i wydatkowania
srodkow funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych ESM ,Sielanka”.

DZWIGI OSOBOWE
§ 99

1. Koszty eksploatacji dzwigow obejmujg wydatki Spétdzielni majace na celu, miedzy innymi, utrzymanie
sprawnosci technicznej dzwigu, koszty energii elektrycznej zuzytej przez dzwigi osobowe oraz koszty
badan technicznych przeprowadzane przez Urzad Dozoru Technicznego.

2. Koszty eksploatacji dzwigdw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku).
3. Koszty eksploatacji dzwigow rozlicza sie¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynkach

wyposazonych w dzwigi osobowe.

4. Zwalnia sie z ponoszenia kosztow utrzymania dzwigdw tych uzytkownikdw lokali, ktorych lokal potozony
jest na parterze danego budynku oraz uzytkownikdéw lokali potozonych w segmencie budynku bez
dzwigu ale stanowigcego jedng bryte budynku, rozliczanego w ramach jednego zadania inwestycyjnego.

5. Zwolnienie, o ktdrym mowa w pkt. 4 nie dotyczy wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktorzy od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po spisaniu aktu notarialnego zobowigzani sg ponosi¢ koszty utrzymania
dzwigdw w wysokosci proporcjonalnej do ich udziatu w nieruchomo$ci wspéinej.

6. Rozdziat ten nie dotyczy platformy schodowej dla 0s6b niepetnosprawnych.

§100
Optaty na poczet:

1. konserwacji dzwigbw stanowig jeden ze sktadnikow stawki eksploatacji zasobow mieszkaniowych
obejmujgcych koszty utrzymania nieruchomos$ci wspoinych,

2. funduszu remontowego dzwigdw, ustala sie proporcjonalnie  do powierzchni wszystkich lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wysokich.

3. dzwig wymiana - z optat na fundusz remontowy dzwigdw wydziela si¢ Srodki finansujgce wymiane kabin
na poczet prac realizowanych w ramach zatwierdzonego Uchwatg 32/2005 z dnia 27.06.2005 r. przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow ESM ,Sielanka” ,Programu remontéw wind w zasobach ESM
,oielanka” na lata 2005 — 2009".

§101

Zwalnia sie z ponoszenia opfat - o ktorych mowa w § 100 - utrzymania dzwigow, tych uzytkownikow lokali,
ktorych lokal potozony jest na parterze danego budynku oraz uzytkownikow lokali potozonych w segmencie
budynku bez dzwigu, ale stanowigcego jedng bryte budynku, rozliczanego w ramach jednego zadania
inwestycyjnego, przy czym zwolnienie to nie dotyczy wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktorzy od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po spisaniu aktu notarialnego zobowigzani sg ponosi¢ koszty utrzymania
dzwigdw w wysokosci proporcjonalnej do ich udziatu w nieruchomosci wspdine;.

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
§ 102

Spotdzielnia w ramach funduszu remontowego tworzy wyodrebniony fundusz remontowy na wymiane stolarki
okiennej, zwany dalej funduszem celowym.
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§103

Cztonkowie spdtdzielni, ktorzy dokonali we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wymiany stolarki okiennej
mogq ubiega¢ sie o dofinansowanie z funduszu celowego poniesionych kosztow, pod warunkiem
uczestniczenia w tworzeniu funduszu celowego.

§ 104

W przypadku zbycia/zamiany lokali, o ile poprzednik/zbywca lokalu uczestniczyt w tworzeniu funduszu
celowego, rozliczenie wptaconych kwot i otrzymanego dofinansowania nastepuje zgodnie z ustaleniami
zawartymi w zatgczniku ,B” do regulaminu.

§ 105

1. Na wniosek cztonka spdtdzielni istnieje mozliwo$¢ zwolnienia go z optat na fundusz celowy pod
warunkiem ztoZenia pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji z dofinansowania do kosztéw wymiany
stolarki okiennej.

2. W przypadku otrzymania dofinansowania ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu celowym Spétdzielni,
zwolnienie, o ktérym mowa w punkcie 1 moze nastapi¢ dopiero po zwrdceniu Spétdzielni otrzymanego
dofinansowania pomniejszonego o kwote dokonanych wptat na fundusz celowy.

3. Zwolnienie z optat na fundusz celowy w przypadku nie skorzystania z dofinansowania nastepuje od
miesigca nastepujacego po dniu ztozenia pisemnej rezygnacji. Suma wniesionych opfat na fundusz
celowy, z zastrzezeniem punktu 2, zaliczona zostaje na konto optat za mieszkanie.

4. Zwolnienie z optfat na fundusz celowy powoduje utrate prawa ubiegania sie o dofinansowanie kosztéw
wymiany stolarki ze $rodkéw Spdtdzielni w danym mieszkaniu.

5. Przekazanie lokalu mieszkalnego Spotdzielni powoduje koniecznos¢ rozliczenia funduszu celowego
zgromadzonego przez dotychczasowego uzytkownika.

§ 106

W przypadku nie uczestniczenia w tworzeniu funduszu celowego z powodu zlozonej wczesniej rezygnaci
oraz w przypadku nabycia lokalu, ktérego poprzedni uzytkownik nie uczestniczyt w tworzeniu funduszu
celowego, warunkiem przystapienia do funduszu celowego jest uregulowanie wptat na fundusz celowy za
okres od 1 lipca 1998 r. tj. od daty podjecia przez ZPCz uchwaty o utworzeniu funduszu celowego.

§107
Optata miesigczna na fundusz celowy przypadajaca na dany lokal za wymiane stolarki okiennej, stanowi
iloczyn obowigzujacej w danym okresie stawki odpisu na fundusz celowy i powierzchni uzytkowej
mieszkania.

TELEWIZJA KABLOWA

§108
1. Koszty telewizji kablowej dotyczg lokali, ktorych uzytkownicy wyrazili wole korzystania z sygnatu radiowo
- telewizyjnego, dostarczanego przez operatora w specjalnych pakietach tylko dla ESM ,Sielanka” .

2. Optaty na pokrycie kosztdw, o ktorych mowa w ust. 1, uzytkownicy lokali dokonywac bedq do wysokosci
wynegocjowanych kosztow poniesionych przez Spotdzielnie odniesionych do ich lokali mieszkalnych.

3. Dwumiesigczne zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali stanowig podstawe do pozbawienia sygnatu
radiowo - telewizyjnego do czasu uregulowania zadtuzenia.

4. Koszty zwigzane z powtornym przytaczeniem sygnatu radiowo — telewizyjnego ponosi uzytkownik lokalu.

§109
1. Stawka optat za dostarczany sygnat uzalezniona jest od wyboru pakietu telewizyjnego dokonanego przez
uzytkownika lokalu.
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2. Optaty za dostarczony sygnat pakietu podstawowego lub pakietu rozszerzonego, o ktoérych mowa
w § 108 ust. 1, naliczane sg od pierwszego dnia miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym
dostarczono sygnat wybranego pakietu.

EKSPLOATACJA

§ 110

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji o ktérych mowa w § 6 sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy niemozliwe jest ustalenie kosztow eksploatacji poszczegolnych
nieruchomosci, poniesione przez Spoétdzielnie koszty eksploatacji sq rozliczane na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej przy zastosowaniu wspotczynnikdw zmniejszajacych lub zwiekszajacych te
wielkosC .

§111

Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ sg obcigzane takg czeScig kosztow eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomos$ci wspoinej, Obcigzenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ nizsze lub wyzsze, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza lub
zmniejsza te koszty (lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz). Wielko$¢ zmniejszenia lub zwigkszenia okre$la
niniejszy regulamin.

§ 112

1. Koszty eksploatacji  szlabandéw/bram/blokad  dotyczg lokali  mieszkalnych  usytuowanych
w nieruchomos$ciach/budynkach, ktérych teren zabezpieczony jest przez zapory wjazdowe w postaci
szlabanéw/bram/blokad.

2. Koszty eksploatacji szlabanéw/bram/blokad obejmujg wydatki Spétdzielni majace na celu utrzymanie ich
sprawnosci technicznej miedzy innymi ich obstuge, ubezpieczenie, koszty energii elektrycznej, usuwanie
awarii i dewastaciji.

3. Montaz szlabanéw/bram/blokad w poszczegoinych nieruchomos$ciach odbywa sie:
a) na wniosek uzytkownikéw lokali, po przeprowadzeniu badania ankietowego (na jeden lokal przypada
jeden gtos).

b) decyzja o montazu szlabanéw/bram/blokad podjeta zostanie w przypadku wyrazenia takiej woli przez
wiekszo$¢ uzytkownikéw lokali mieszkalnych w nieruchomo$ci/budynku przy co najmniej
51 % frekwencji. Taki sam tryb obowigzywat bedzie réwniez w przypadku rezygnacji
ze szlabanu/bramy/blokady,

c) na pisemny wniosek uzytkownikéw co najmniej 20 % lokali danej nieruchomosci/budynku,
Spétdzielnia wystapi z ponowng ankietgq do wszystkich mieszkancow tej nieruchomosci/budynku
0 zajecie stanowiska w sprawie utrzymania lub rezygnacji z montazu szlabandw/bram/blokad.

§113

1. Podstawg do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw sq
ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni uchwalane przez Rade Nadzorcza Spétdzielni oraz
postanowienia niniejszego regulaminu okre$lajacego szczegdtowo zasady rozliczen.

2. Jesli po uchwalaniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obejmujace gospodarke eksploatacyjng i remontowg to dopuszczalna jest korekta ustalen planu
oraz optat za uzywanie lokali.

3. Rodznica miedzy kosztami eksploatacii, a przychodami z optat jest uwzgledniana w kalkulacji optat na rok nastepny.
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ROZDZIAL VI

EWIDENCJA | ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA ODNOSZONE DO LOKALI
UZYTKOWYCH, GARAZY | PRZECHOWALNI, GRUNTOW ODDANYCH W DZIERZAWE,
WYDZIELONYCH | OGRODZONYCH MIEJSC PARKINGOWYCH, MIENIA SPOLDZIELNI - DZIALEK
NIEZABUDOWANYCH

§114

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do lokali uzytkowych, o ktérych mowa w § 7 sg
ewidencjonowane dla wszystkich lokali uzytkowych.

§ 115

1. Optaty za lokale uzytkowe, na ktdre ustanowione jest spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, sg
obcigzane takg czescig kosztow, jaka wynika z udziatu powierzchni uzytkowej tych lokali w powierzchni
nieruchomosci/budynku, w ktérej sie znajduja.

§ 116
1. Najemcy lokali uzytkowych oraz najemcy (dzierzawcy) terenu (gruntéw) i $cian budynkéw pod reklamy,
wnoszg optaty w wysoko$ciach okreslonych w zawartych umowach.

2. Wysoko$¢ stawek czynszu umownego za 1 m? p.u. dla poszczegoinych lokali uzytkowych, terenéw
oddanych w najem (dzierzawe), zatwierdzana jest przez Zarzad Spétdzielni.

§ 117

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do garazy i przechowalni o ktérych mowa w § 8,
ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci wedtug miejsc powstawania tych
kosztow”.

§118

1. Uzytkownicy parkingu (miejsc postojowych) zamieszkali w zasobach mieszkaniowych ESM ,Sielanka”
korzystajacy z miejsc postojowych na podstawie zawartych umow, ponoszg optaty za korzystanie
z miejsc postojowych, wynikajace z kosztow eksploatacji wydzielonych i ogrodzonych miejsc
parkingowych.

2. Koszty eksploatacji wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane z utrzymaniem zagospodarowanego terenu, o ktérych mowa w § 8.

3. Koszty eksploatacji wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych ewidencjonowane sg odrebnie dla
poszczegolnych miejsc powstawania kosztow.

4. Koszty eksploatacji wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych rozliczane sg proporcjonalnie do
ilosci miejsc parkingowych w danym miejscu powstawania kosztow.

§119

1. Stawka optat za eksploatacje wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych dla uzytkownikow
miejsc parkingowych, zamieszkatych w zasobach Spotdzielni wynika z rozliczenia kosztéw, o ktorych
mowa w § 118

2. Stawka opfat za eksploatacje wydzielonych i ogrodzonych miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
miejsc parkingowych zamieszkatych poza zasobami Spotdzielni, wynika z zawartych uméw najmu za
miejsca parkingowe

§120

Koszty eksploatacji i utrzymania odnoszone do gruntéw oddanych w dzierzawe, o ktérych mowa w § 9 sg
ewidencjonowane facznie dla wszystkich gruntéw oddanych w dzierzawe i rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej terenow .
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§ 121

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spdtdzielni, o ktérych mowa w § 10 przypadajace na poszczegoine
lokale sg ewidencjonowane i rozliczane w stawce optat ,eksploatacja” proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

ROZDZIAL VI

POZYTKI SPOLDZIELNI | ICH ROZLICZENIE
§122

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej przeznaczane sg na pokrycie wydatkoéw
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni.

2. Wysoko$¢ dofinansowania pozytkami Spotdzielni kosztow eksploatacji i remontéw zasobow
Spdidzielczych, dla czlonkéw Spétdzielni, wynika z corocznie zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg
plandw gospodarczo-finansowych.

3. Prawo do udziatu w pozytkach z majatku wspoinego Spdtdzielni przystuguje cztonkom Spdidzielni od
miesigca, w ktérym nabyli prawa cztonkowskie.

§123
1. Prawa do udziatu w pozytkach z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni nie posiadaja;
a) wiasciciele lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami,
b) najemcy lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami Spétdzielni,
c) osoby uzytkujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.
§124

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatdw w nieruchomosci wspdlnej.

ROZDZIAL VIlI
INNE POSTANOWIENIA
§ 125

1. Najemcy lokali mieszkalnych obowigzani sq do regulowania optat za uzywanie mieszkania w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ekspcloatacji i remontéw przypadajacych na zajmowane przez nich lokale.

2. Uzytkownicy pomieszczen tymczasowych oraz osoby korzystajace z lokali mieszkalnych bez tytutu
prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci odpowiadajacej
kosztom eksploatacji i remontdéw przypadajacych na zajmowane przez nich lokale.

3. Uzytkownicy pomieszczen i lokali zlokalizowanych w budynkach nie objetych zarzadem ESM Sielanka obowigzani
sq do regulowania opfat za uzywanie mieszkania w wysoko$ciach odpowiadajacych ponoszonym przez Spétdzielnie
kosztom wynikajacym z utrzymania tych lokali oraz kosztéw administracyjno-biurowych zwigzanych z prowadzeniem
ewidencji i obstugg administracyjng tych uzytkownikow.

§ 126

1. Najemcy lokali uzytkowych oraz najemcy (dzierzawcy) terenu (gruntdw) i Scian budynkéw pod reklamy,
wnoszg optaty w wysokosciach i terminach okreslonych w zawartych umowach.
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2. Wysoko$¢ stawek czynszu umownego za 1 m? p.u. dla poszczegdinych lokali uzytkowych, terenéw
oddanych w najem (dzierzawe), zatwierdzana jest przez Zarzad Spotdzielni.

§ 127

1. Podziat kosztdw obstugi administracyjnej zasobdw Spdidzielni na poszczegélne rodzaje dziatalnosci
(lokale uzytkowe, dzierzawy terendw, lokale mieszkalne, garaze, lokale nie objete zarzadem spotdzielni)
odbywa sie proporcjonalnie do udziatu poszczegéinych rodzajow przychoddw tych dziatalno$ci
w przychodach ogotem, wynikajacych z tych dziatalnosci, z uwzglednieniem, ze dla garazy -
wspdtczynnik naliczenia tych kosztdw wynosi 5%. Pozostata cze$¢ kosztow przypadajaca na garaze
obcigza lokale uzytkowe.

2. Ustalone w sposob okreslony w ust. 1 proporcje podziatu kosztow obstugi administracyjnej za dany rok
kalendarzowy, stanowig podstawe do ustalenia wstepnego podziatu kosztow obstugi administracyjne;
w roku nastepnym. Po zakonczeniu roku kalendarzowego przeprowadza sie rozliczenie koncowe
odpowiadajace rzeczywistej proporcji w danym roku kalendarzowym.

3. Zasada podziatu kosztow, okreSlona w ust. 1 moze byC stosowana réwniez w stosunku do innych
kosztow, o ile nie jest mozliwe okreslenie miejsca ich powstania.

§128

Bonifikaty udzielone Spdtdzielni z tytutu dostarczenia wody o pogorszonej jakosci, ktdre zgodnie z umowg
z Dostawcg wody stanowig 10 % naleznosci za wode dostarczong w okresie trwania zaktocenia, zostang
rozliczone na uzytkownikéw lokali mieszkalnych danego budynku proporcjonalnie do ilosci wody zuzyte;
w poszczegdinych lokalach.

§129

1. Na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek niezwtocznego pisemnego informowania Spétdzielni o zmianach
w ilosci 0sdb zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.

2. Liczbe osbb zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym stanowigcg podstawe do naliczania opfat
uzaleznionych od ilo$ci zamieszkatych os6b ustala si¢ w oparciu o pisemne o$wiadczenie uzytkownika
danego lokalu. Wzér oswiadczenia uzytkownika lokalu stanowi zat. ,A” do Regulaminu .

3. Czasowa nieobecno$¢ uzytkownika lokalu trwajgca do jednego miesigca nie stanowi podstawy do
zmiany wysokos$ci opat uzaleznionych od ilosci zamieszkatych oséb.

4. ,OSwiadczenia” aktualizujgce liczbe mieszkancédw mogg powodowac zmiane optat w okresach
przysztych. Nie bedg uwzgledniane wnioski o zwolnienie z opfat za okres poprzedzajacy aktualizacje
stanu mieszkancow.

§ 130

1. Obowigzek uiszczania opfat powstaje od daty postawienia lokalu przez Spdidzielnie do dyspozycii
uzytkownika z tym, ze w przypadku postawienia do dyspozycji mieszkania w terminie do 15 dnia
miesigca, zobowigzany jest on uisci¢ optate za caty miesigc, zas w przypadku przekazania po dniu
15 danego miesigca za pdt miesigca.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozyciji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie. Faktyczne
objecie lokalu po tym dniu nie ma wptywu na obowigzek wnoszenia optat w terminie wskazanym w ust. 1.

3. Obowigzek uiszczania opfat ustaje z dniem protokolarnego przekazania mieszkania do dyspozycii
Spdidzielni. W przypadku przekazania mieszkania w terminie do 15 dnia miesigca, uzytkownik
zobowigzany jest uisci¢ opfate za pdt miesiaca, zas w przypadku przekazania lokalu po dniu 15 danego
miesigca ,uzytkownik lokalu zobowigzany jest uiSci¢ optate za caty miesigc.

§ 131

1. Opfaty za uzywanie lokali mieszkalnych winny by¢ uiszczane, co miesigc, z gory do 15 dnia kazdego
miesigca.
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2. Wptaty zaliczane sgq w pierwszej kolejno$ci na najstarsze zobowigzania.

3. Od wptat uiszczonych z opdznieniem przekraczajagcym ostatni dzie danego miesigca, Spotdzielnia
nalicza odsetki za okres op6znienia w wysokosci ustawowe;.

§ 132

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 18/2020 =z dnia
28.09.2020r. Dotychczas obowigzujacy w tym zakresie Regulamin uchwalony Uchwatg Rady Nadzorcze
Nr 94/2010 z dnia 25.10.2010 r, z pdzniejszymi zmianami — traci moc.
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Zatgczniki:

ZAL."A" ‘

OSWIADCZENIE

o liczbie osob zamieszkatych w moim lokalu ztozone dla realizacji Uchwaty RADY MIEJSKIEJ ELBLAGA o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz pozostatych optat zaleznych od ilo$ci
zamieszkatych oséb
Ja nizej podpisanaly, $wiadomaly odpowiedzialno$ci karnej przewidzianej w art. 233 § 1 Kodeksu
karnego*/.

OSWIADCZAM, ze :

w lokalu potozonym w Elblggu pod adreSem Przy: Ul..........ooviiiiiiiieie e
1] AT 0d MIESIZEa ...ovvevveveiiiiiae, 20.... roku zamieszkujg nastepujace osoby / nikt nie zamieszkuje **/ :

L.p. Imie i nazwisko ***/ pokrewienstwo do poz. 1

Wiasciciel/\Wynajmujacy/O$wiadczajacy **/

Ogodtem ilo§¢ zamieszkatych oséb ***/

W przypadku gdy zmieni sie ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu --bedacych podstawa ustalenia wysokosci naleznej optaty
zaktualizuje o$wiadczenie w formie pisemnej i dostarcze je do Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia nastapienia
zmiany.

Oswiadczenie powyzsze sktadam zgodnie ze stanem faktycznym i ze $wiadomoscig odpowiedzialnosci karnej za
podanie nieprawdziwych danych. Jednocze$nie wyrazam zgode na przetwarzanie danych zgodnie z ustawg z dnia
29.08.1997 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133 poz.833).

ltelefon kontaktowy-mozna nie wypetniac/ Imiejscowosc¢ i data / pesel sktadajacego oSwiadczenie/

Iwtasnoreczny czytelny podpis O$wiadczajacego/

*I Art. 233 § 1 Kodeksu karnego
Kto sktada zeznania majace stuzy¢ za dowdd w postepowaniu sadowym lub innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje
nieprawde lub zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3.
“I niepotrzebne skreslic
***Inalezy poda¢ osoby faktycznie zamieszkate niezaleznie od miejsca ich zameldowania.

36



) Elplag, ANIA e
PROTOKOL UZGODNIEN
zwigzanych ze zmiang uzytkownika lokalu

ZNAJAUJACEYO SIE PrZY Ul..vvererrieirerieiieisssissise st
miedzy stronami:
ZBYWAUJACA ..ottt

(imie i nazwisko, PESEL, nr telefonu)

W zwigzku ze zmiang uzytkownika lokalu mieszkalnego strony, tj. ZBYWCA i NABYWCA praw do lokalu, dla petnego
uporzadkowania rozliczen finansowych ze wzgledow formalnych STRONY ustalajg e :

1. ZBYWCA ureguluje biezace optaty za uzywanie wiw lokaludodnia — ..........oeeeee.

2. NABYWCA zobowigzuje sie do wnoszenia optat za w/iw lokal od dnia =~ .....ccevvevvcinnees
Uwaga !!! - W przypadku, kiedy przekazanie wiw lokalu odbedzie sig po podpisaniu ninigjszych uzgodnien ZBYWCA
LOKALU ZOBOWIAZUJE SIE POKRYC OPLATY DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU.
INFORMACJA O STANIE ROZLICZEN FINANSOWYCH

MOZLIWYCH DO USTALENIA NA DZIEN PODPISYWANIA UZGODNIEN :

Na dzieh .........ccocvvvervsriennnne, 20...... . ZBYWCA lokalu posiada zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni z tytutu :
1. opfat za uzytkowanie mieszkania zt
2. zuzytej wody wg licznikw indywidualnych zt
3. niedoptaty centralnego ogrzewania zt
4. elektronicznych podzielnikow kosztow sptacanych w ratach przez okres 10lat oo, zt
wg wyliczenia: warto$¢ nabycia podzielnikow przypadajaca do sptaty w wysoko$ci ................. z(.....szt.
podzielnikéw x 4,80 ztx 10 lat ) pomniejszona zostata 0 dokonane sptaty w okresie od ............ rdo...... r.
W WYSOKOSCI ..o Z (e szt. podzielnikéw x 4,80zt x .... lat ).
STRONY ustalajg, ze :
a) ZBYWCA praw do lokalu dokonuje wptaty na poczet w/w zadtuzenia w wysokosci ..o zt
lub
b) NABYWCA praw do lokalu bedzie dokonywat cyklicznej sptaty zamontowanych w mieszkaniu elektronicznych
podzielnikow kosztow w ten sposob, ze kwota w wysokosci 4,80 zt za kazdy podzielnik zamontowany w 2013 r.
ujeta bedzie w rozliczeniach energii cieplnej poczynajac od rozliczenia za 2013 r. do 2022 r.
5. inne koszty (sadowe, komornicze itp.) zt

(ZBYWAJACY) (NABYWAJACY)
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Il. ZOBOWIAZANIA ZBYWCY WYNIKAJACE Z BRAKU MOZLIWOSCI _ROZLICZENIA KOSZTOW NA DZIEN
PRZEKAZANIA LOKALU.

Na koncie Spoétdzielni pozostaja nierozliczone na dzien transakcji koszty energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania wg dokonanych odczytow elektronicznych podzielnikéw kosztéow za okres od ..........
do ... , podlegajace rozliczeniu w terminie do dnia 30.06.........

A. ZBYWCA lokalu pozostawia na koncie Spétdzielni srodki finansowe (kaucje) na pokrycie ewentualnej niedoptaty
wynikajacej z rozliczenia wiw kosztdw w wysokosci jednokrotnych /poza wniesionymi zaliczkami w optatach/
zaliczkowych obcigzen za okres uzytkowania lokalu mieszkalnego wg ponizszego wyliczenia :

centralne ogrzewanie ) S zt
Im-czna zaliczka x  ilo$¢ m-cy)

Wptacona kwota na poczet rozliczenia ...........o.coovevvrernrernnens zt

Rozliczenie ze ZBYWCA pozostawionej na koncie Spotdzielni kaucji, nastapi do dnia  30.06............... r. . po
przeprowadzonych w spétdzielni rozliczeniach w ten sposob, ze ewentualna nadptata zostanie zwrdcona Zbywcy
w terminie 30 dni od daty dostarczenia wyniku rozliczenia, natomiast ewentualng niedoptate Zbywca ureguluje na konto
spotdzielni w terminie do 30 dni od dostarczania rozliczenia.

Wyniki przeprowadzonych rozliczen zostang pisemnie przestane na pozostawiony adres przez ZBYWCE lokalu,
przy czym ZBYWCA zobowigzuje si¢ do poinformowania Spotdzielni o ewentualnej zmianie adresu zamieszkiwania.
Kwota nadptaty wynikajaca z rozliczenia kaucji wyptacona zostanie w kasie Spotdzielni/ przelana zostanie na konto
bankowe/ wystana na adres korespondencyjny (po potraceniu kosztow przesytki)*/ wg ustalen w Dziale Rozliczen
Czynszowych

...... (ZBYWAJACY) (NABYWAJACY)

Potwierdzam wiarygodno$¢ ztoZzonych podpisdw przez nabywce i zbywce.

(Dziat Rozliczen Czynszowych)

Strony transakcji zostaty poinformowane o mozliwosci rezygnacji z pozostawiania kaucji pod warunkiem, ze
NABYWCA przejmie wiw zobowiazania ZBYWCY lokalu wobec Spétdzielni.
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B. NABYWCA praw do lokalu mieszkalnego o$wiadcza, ze przejmuje zobowigzania ustepujacego czionka wzgledem
Spotdzielni wynikajace z rozliczenia pomiedzy zaliczkowo wnoszonymi optatami i faktycznie poniesionymi kosztami z
nizej wymienionych tytutéw :

b) kosztow podgrzania wody za okres
¢) zuzytej wody wg licznikow indywidualnych za okres

a) centralnego ogrzewania za okres
o[- do

Wynik rozliczenia odpowiednio zmnigjszy lub zwiekszy biezace obcigzenia nabywcy w/w lokalu mieszkalnego, przy czym

1) strona zbywajaca nie bedzie wnosi¢ roszczen do Spétdzielni z tytutu ewentualnej nadwyzki zaliczkowo
whniesionych optat z wiw tytutow,
2) nabywca praw do lokalu zobowigzuje sie do pokrycia ewentualnej niedoptaty z wiw tytutdw,

Oswiadczamy, ze rozliczenie wiw kosztow ( w przypadku wystapienia niedoptaty lub nadptaty) nastapi
bezposrednio miedzy zainteresowanymi stronami tj. nabywajacym a zbywajacym mieszkanie bez udziatu
Spotdzielni.

(ZBYWAJACY) (NABYWAJACY)

Potwierdzam wiarygodno$¢ ztozonych podpisow przez nabywce i zbywce.

(Dziat Rozliczen Czynszowych)

Informacja  z rozliczenia dokonanych wptat na dobrowolny fundusz przeznaczony na dofinansowanie
wymiany stolarki okiennej tzw. , fundusz celowy”
dot. okalu Przy Ul..... .ooooeeeee e

ZBYWCA lokalu uczestniczyt(a) w tworzeniu dobrowolnego funduszu celowego do dnia ............ccoceeeevenrrerenens

1. Otrzymat / oczekuje* nawyptate zwiw tytutu zt
2. Wptacona kwota do dnia zbycia lokalu z.
3.Rémica(1-2) z.

Dziat Techniczno - Eksploatacyjny
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UZGODNIENIA dotyczace rozliczenia funduszu celowego

A. W przypadku otrzymanego przez ZBYWCE dofinansowania :

NABYWCA lokalu o$wiadcza, Zze przejmuje zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni ustepujacego cztonka i wyraza
zgode na wnoszenie optat na dobrowolny fundusz celowy,

ZBYWCA lokalu sktada rezygnacje z uczestnictwa w tworzeniu funduszu celowego :

- zwraca na konto spotdzielni kwote wynikajaca z roznicy miedzy otrzymanym dofinansowaniem i wptaconymi Srodkami
do dnia zbycia lokalu,

- prosi 0 przekazanie na wskazany ponizej numer konta bankowego roznicy miedzy otrzymanym dofinansowaniem i
wptaconymi srodkami do dnia zbycia lokalu

NFKONEA DANKOWEJO ... e

B. W przypadku nie otrzymania lub sptaty dofinansowania do dnia zbycia lokalu :

ZBYWCA lokalu pozostawia wptacone $rodki do dyspozycji Nabywcy, ktory bedzie kontynuowat uczestnictwo w wiw
funduszu.

ZBYWCA lokalu sktada rezygnacje z uczestnictwa w tworzeniu funduszu celowego, natomiast zgromadzone $rodki na

w/w cel (wraz z ewentualng nadptatg z innych tytutéw) prosi o przekazanie na wskazany ponizej numer konta
bankowego :

ZBYWCA NABYWCA
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UZGODNIENIA dotyczace zobowiazan wobec Spotdzielni

A. DOTYCZACE STANU POWIERZCHNI SCIAN KLATKI SCHODOWEJ
Nabywca lokalu o$wiadcza, ze znany jest mu stan powierzchni $cian klatki schodowej w obrebie drzwi
prowadzacych do mieszkania i akceptuje nabycie lokalu w takim stanie.
W przypadku wystepowania uszkodzen powtok malarskich na klatce schodowej w zwigzku z dokonang
wymiang drzwi wejsciowych do lokalu :

1) NABYWCA lokalu zobowigzuje sie do przywrdcenia stanu pierwotnego powtok malarskich na klatce
zgodnie z zastosowang technologig Spétdzielni na swoj koszt*

2) ZBYWCA lokalu pozostawia w Spotdzielni kaucje w wysokosci 300,00 zt na poczet pokrycia
kosztow przywrécenia przez Spotdzielnie stanu pierwotnego powlok na klatce schodowej zgodnie
z zastosowang technologig Spotdzielni.
W przypadku przywrécenia przez ZBYWCE lokalu stanu pierwotnego we wtasnym zakresie (potwierdzonym
protokotem administratora) pozostawiona kaucja zostanie w catosci zwrdcona na konto bankowe ZBYWCY
lokalu*.

Jednocze$nie NABYWCA lokalu zobowigzuje si¢ do kazdorazowej naprawy powtok malarskich zgodnie
z zastosowang technologig Spdtdzielni w przypadku uszkodzenia ich np. w trakcie wymiany drzwi
wejsciowych do lokalu mieszkalnego

*odpowiednie skreslic

ZBYWCA NABYWCA

B. DOTYCZACE PILOTOW DO SZLABANOW

1. ZBYWCA lokalu o$wiadcza, ze nie posiada / nie kupowat pilota do szlabanu przynaleznego do parkingu
sprzedawanego lokalu.
W takim przypadku NABYWCA lokalu ma prawo do zakupu pilota za zgoda Spotdzielni.

2. ZBYWCA dokonat zakupu i jest w posiadaniu pilota do parkingu usytuowanego przy sprzedanym lokalu.
W takim przypadku w gestii stron lezy uzgodnienie warunkéw przekazania pilota. Nie przekazanie pilota spowoduje
konieczno$¢ poniesienia aktualnie obowigzujacej opfaty dezaktywacyjnej. Dezaktywacja pilota uprawnia Nabywce
do zakupu nowego pilota do szlabanu.

ZBYWCA NABYWCA
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ZALACZNIK "C"

WZORY MATEMATYCZNE ZASAD ROZLICZEN ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Koszty zmienne wspélne ( np. ogrzewanie klatek schodowych, tazienek, suszarni, wozkowni, piwnic)

Ogotem:
KZW - KZC ¢ M
Dla pojedynczego lokalu:
— Pi
Ky = Ky o2

gdzie:

Kzw — koszty zmienne wspdlne

Kzc — koszty zmienne catkowite

M - wielkos¢ procentowa — udziat zainstalowanej mocy grzewczej nieopomiarowanej w budynku
(wezle) w zainstalowanej mocy grzewczej ogdtem w budynku (wezle), wielkos¢ okreslona w karcie
energetyczne;

kzwj— koszty zmienne wspdlne jednostkowe — przypadajace na dany lokal

pi — powierzchnia uzytkowa rozliczanego lokalu

P — suma powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w rozliczanym budynku (weZle)

Koszty zmienne rozliczane w oparciu o0 wspotczynnik termiczny lokalu

Ogotem:
Kwt = (ch - sz) 0,5

Dla pojedynczego lokalu:

gdzie:

Kwt — koszty zmienne rozliczane w oparciu o0 wspdtczynniki termiczne lokali

Kz — koszty zmienne catkowite

Kzw — koszty zmienne wspdlne

0,5 — udziat kosztdw zmiennych catkowitych do rozliczenia z uwzglednieniem wspdtczynnika
termicznego lokalu

kwj— koszty zmienne jednostkowe rozliczane w oparciu 0 wspotczynnik termiczny lokalu —
przypadajace na dany lokal

Wil — wspotczynnik termiczny lokalu okre$lajacy udziat wynikajacy z iloczynu temperatury i
powierzchni lokalu w sumie iloczyndw temperatur i powierzchni wszystkich lokali w obrebie
rozliczanego budynku (wezta)
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Koszty zmienne rozliczane wedlug wskazan podzielnikow (ERPK)

Ogotem:

Kyp =Ky —(Kg, +Ky)

Dla pojedynczego lokalu:

k = K o Wegpk ®Wpg eRm
) )" WegpyWpgeRm

dzie
ngp — koszty zmienne rozliczane wedtug wskazan podzielnikéw (ERPK)
Kz — koszty zmienne catkowite
Kzw — koszty zmienne wspdlne
Kwt — koszty zmienne rozliczane w oparciu o wspotczynniki termiczne lokali
kzpj— koszty zmienne rozliczane wedtug wskazan podzielnikow (ERPK) - przypadajace na dany lokal
WEerpk — wskazanie poszczegdlnych elektronicznych radiowych podzielnik kosztow na grzejnikach w
danym lokalu
Wpg - wspotczynnik przeliczeniowy grzejnikow uwzgledniajgcy wielko$¢ i moc grzejnikow
w lokalu
Rm — wspétczynnik korygujacy zapotrzebowanie ciepta w lokalu
> Werpk* Wpge Rm — suma wskazan poszczegdinych elektronicznych radiowych podzielnikéw
w rozliczanym budynku (wezle) z uwzglednieniem wspdtczynnikdw przeliczeniowych grzejnikdw
uwzgledniajacych wielko$¢ i moc grzejnikow oraz wspotczynnikow korygujacych zapotrzebowanie
ciepta

Odszkodowanie za zuzyta energie cieplna zmienna, ustalone na podstawie wydajnosci
zamontowanych grzejnikow (MW) i piondw przechodzacych w danym lokalu

Kz = Cay *Eco
E _ Qp*3,6024e5d
co Aty
Gdzie:
Kz - wyliczony koszt zmienny ogrzewania lokalu (poza kosztami
wspdlnymi)
Coy - usredniona cena GJ w rozliczanym okresie,
Eco - wyliczona ilo$¢ zuzytych GJ,
Qco - moc zainstalowanych grzejnikéw (MW) i pionéw przechodzacych
w danym lokalu
36 - wspotczynnik przeliczeniowy zamiany jednostek MW na GJ
24 - ilo$¢ godzin na dobe,
At - rdznica temperatury powietrza wewnetrznego wg normy

PN-82/B-02402 i zewnetrznego wg normy PN-82/B-02403
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Sd

Gdzie :

L -
tw
tzi

liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni), obliczonych dla rozliczanego okresu
grzewczego zgodnie z wzorem :

Sd = Z,ril I—i * (tw _tzi)

liczba dni grzewczych w danym okresie (dni)

temperatura powietrza wewnetrznego wg normy PN-82/B-02402

Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w danym okresie na podstawie danych
otrzymanych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej.
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ZALACZNIK ,D”

UDZIAL MOCY GRZEWCZEJ NIEOPOMIAROWANEJ DO MOCY GRZEWCZEJ OGOLEM W DANYM

BUDYNKU.

L.P Adres Powierzchnia Udziat mocy grzewczej
nieopomiarowanej do mocy
grzewczej ogotem w danym

budynku
1 |1 MAJA 28- 46, MACZNA 1-2a 4 938,04 m2 39%
2 |1 MAJA 52 912,40 m2 40%
3 |12 LUTEGO 32 3071,22 m2 30%
4 |BAZYNSKIEGO 31-39 3 067,39 m2 34%
5 |BEMA 38 1241,62 m2 35%
6 |BEMA 46 1704,30 m2 35%
7 |BOSMANSKA 10 1524,80 m2 40%
8 |BRZESKA 27-31 2 267,50 m2 34%
9 |BRZESKA 32 3116,60 m2 30%
10 [BRZESKA 34 /ROB. 163,165 742596 m2 30%
11 |BRZESKA 35-39 2 267,50 m2 34%
12 |CZERW. KRZYZA 1/I-IV 1739,25 m2 36%
13 |DASZYNSKIEGO 15-19 2 587,00 m2 40%
14 |DIACZENKI 1-4 245480 m2 34%
15 |DONIMIRSKICH 1 2516,00 m2 30%
16 |DONIMIRSKICH 2 3 774,00 m2 30%
17 |FALATA 77 1429,98 m2 40%
18 |GWIEZDNA 1-5 4726,74 m2 34%
19 |GWIEZDNA 6-10 4726,77 m2 34%

20 |GWIEZDNA 11-15 4 737,40 m2 34%

21 |GWIEZDNA 16-20 4 730,80 m2 34%

22 |HETMANSKA 24 1298,30 m2 40%

23 [JASMINOWA 20-30 3 667,55 m2 34%

24 |JASMINOWA 23 894,17 m2 40%

25 [JASMINOWA 25 892,72 m2 40%

26 [JASMINOWA 27 890,65 m2 40%

27 |JASMINOWA 29 889,08 m2 40%

28 |JASMINOWA 31 889,08 m2 40%

29 |JASMINOWA 33 889,08 m2 40%

30 |[KOMENSKIEGO 10 1.313,50 m2 40%

31 |KOMENSKIEGO 26,28 1 960,50 m2 40%

32 |KOMENSKIEGO 30,32 1960,50 m2 40%

33 |[KOPERNIKA 2A 908,30 m2 40%

34 |KOPERNIKA 4-6 904,74 m2 40%

35 |KOPERNIKA 8,10 939,02 m2 40%

36 |[KOPERNIKA 12 905,63 m2 40%

37 |KOPERNIKA 14 908,30 m2 40%

38 |[KOPERNIKA 16 1489,90 m2 34%

39 |KOSYNIEROW GDYN. 36-39 1971,10 m2 40%

40 |[KROLEWIECKA 79-87 1845,60 m2 34%




41 |KWIATOWA 20 1558,10 m2 40%
42 |MICKIEWICZA 33,33a,33b 2016,26 m2 35%
43 |NITSCHMANNA 3 507,20 m2 36%
44 INITSCHMANNA 7 1206,95 m2 40%
45 [NOWOWIEJSKA 8 3 460,82 m2 30%
46 |OWOCOWA 3 533,84 m2 40%
47 |OWOCOWA 5 533,84 m2 40%
48 |PIECHOTY 9 1755,00 m2 30%
49 |PIECHOTY 11 3 177,54 m2 30%
50 |PIECHOTY 12 3 169,38 m2 30%
51 |PIECHOTY 13 3 180,30 m2 30%
52 |PILGRIMA 1-9 3 052,50 m2 34%
53 |PIONIERSKA 5A 530,60 m2 40%
54 |PIONIERSKA 5B 531,89 m2 40%
55 |PL. JAGIELLONCZYKA 6 3 375,36 m2 39%
56 |PLK. DABKA 5-11 2793,00 m2 34%
57 |PLK. DABKA 23 1303,14 m2 40%
58 |PLK. DABKA 25 1303,14 m2 40%
59 |PLK. DABKA 26 891,11 m2 40%
60 |PLK. DABKA 28 894,67 m2 40%
61 |PLK. DABKA 30 893,04 m2 40%
62 |PLK. DABKA 41 2 868,00 m2 34%
63 |PLK. DABKA 43 1216,00 m2 34%
64 |PLK. DABKA 48-52 3701,00 m2 34%
65 |PLK. DABKA 54-60 4 906,00 m2 34%
66 |PLK. DABKA 67 3982,77 m2 30%
67 |PLK. DABKA 69 3971,70 m2 30%
68 |PLK. DABKA 75-77 2 451,62 m2 34%
69 |PLK. DABKA 76 889,38 m2 40%
70 |PLK. DABKA 78 895,14 m2 40%
71 |PLK. DABKA 80 893,34 m2 40%
72 |PLK. DABKA 82-84 3 065,10 m2 34%
73 |PLK. DABKA 85 1221,05 m2 34%
74 |PLK. DABKA 86-92 5532,30 m2 34%
75 |PLK. DABKA 94 3771,20 m2 34%
76 |PLK. DABKA 96-102 5533,39 m2 34%
77 |PLK. DABKA 104-106 3 065,10 m2 34%
78 |PLK. DABKA 112-114 2 459,15 m2 34%
79 |ROBOTNICZA 45 1303,14 m2 40%
80 |[ROBOTNICZA 47 1303,14 m2 40%
81 |ROBOTNICZA 49 1427,92 m2 39%
82 |[ROBOTNICZA 51 1427,92 m2 39%
83 |ROBOTNICZA 53 1427,92 m2 39%
84 |[ROBOTNICZA 55 1430,23 m2 39%
85 |ROBOTNICZA 57 1438,87 m2 39%
86 |ROBOTNICZA 59 1438,77 m2 39%
87 |[ROBOTNICZA 88 1308,36 m2 40%
88 |[ROBOTNICZA 90 1303,14 m2 40%
89 |ROBOTNICZA 92 1305,44 m2 40%
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90 |[ROBOTNICZA 94 1305,56 m2 40%
91 |ROBOTNICZA 96 1303,14 m2 40%
92 |[ROBOTNICZA 107-109 958,50 m2 39%
93 |ROBOTNICZA 160 3 987,33 m2 30%
94 |[ROBOTNICZA 162 - 168 4911,46 m2 34%
95 |ROBOTNICZA 170-176 4 914,02 m2 34%
96 |[ROBOTNICZA 178-182 3684,85 m2 34%
97 |ROBOTNICZA 184-188 3684,77 m2 34%
98 [ROZANA 1-3 3 069,00 m2 34%
99 [ROZANA 4-6 3 069,00 m2 34%
100 [ROZANA 7-9 3 069,00 m2 34%
101 [ROZANA 10-12A 3 667,95 m2 34%
102 |SKRZYDLATA 54 911,10 m2 39%
103 |SKRZYDLATA 56 1232,10 m2 40%
104 |SLONECZNA 12 2 542,50 m2 40%
105 |[SLONECZNA 16 1650,80 m2 40%
106 |SLONECZNA 20 1504,22 m2 40%
107 |SZKOLNA 2,4,6 1131,22 m2 34%
108 |TEATRALNA 28 3 084,25 m2 30%
109 [TRAUGUTTA 75-76A 1504,22 m2 40%
110 {UROCZA 11 2 092,50 m2 38%
111 |UROCZA 13 2 092,50 m2 38%
112 {UROCZA 15 2 093,19 m2 38%
113 |WIGILIJNA 1-5 1793,50 m2 40%
114 |WIGILIUNA 8-9 770,60 m2 40%
115 |WLADYSLAWA IV 1 3 461,00 m2 30%
116 (WLADYSLAWA IV 2-6 2 844,09 m2 34%
117 |WLADYSLAWA IV 3 3 461,00 m2 30%
118 (WLADYSLAWAIV 5 3461,00 m2 30%
119 |WLADYSLAWA IV 7 3 461,00 m2 30%
120 (WLADYSLAWA IV 8-12 2 841,68 m2 34%
121 |WLADYSLAWA IV 14-18 2 842,54 m2 34%
122 WLADYSELAWA IV 20-24 2 844,62 m2 34%
123 |WLADYSLAWA IV 26-30 2 838,19 m2 34%
124 |WLADYSELAWA IV 32-36 2 834,83 m2 34%
125 |ZACISZE 8 1960,50 m2 40%
126 |{ZAJCHOWSKIEGO 2-10 3 040,75 m2 34%
127 |ZW. JASZCZUR. 15 1856,96 m2 39%
128 [ZEGLARSKA 18 534,19 m2 40%
129 [ZEGLARSKA 19 533,84 m2 40%
130 [ZEGLARSKA 42 530,60 m2 40%
131 [ZEGLARSKA 43 531,69 m2 40%
132 [ZEGLARSKA 44 533,84 m2 40%
133 |ZEGLARSKA 45 531,18 m2 40%
134 |ZEGLARSKA 47 532,48 m2 40%
135 |[ZEGLARSKA 48 532,88 m2 40%
136 [ZEGLARSKA 49 532,88 m2 40%
137 [ZEGLARSKA 50 532,88 m2 40%
138 [ZEGLARSKA 51 533,84 m2 40%
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139 [ZEGLARSKA 52 531,36 m2 40%
140 [ZEGLARSKA 53 531,08 m2 40%
141 [ZEGLARSKA 54 531,76 m2 40%

RAZEM 297 812,10 m2 X
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